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Référence : 22-0248/TM Avignon, le 08 novembre 2022

DECISION DU MAIRE |

Le Maire de la Ville d'AVIGNON,

\u le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment I'article L 2122-22, 58 alinéa,
Vu la délibération N° 5 du 4 juillet 2020 portant délégation d'attribution du Conseil Municipal au
Maire,

Vu l'arrété municipal du 19 ao(t 2020 portant délégation de fonction de Madame le Maire a
Monsieur Joél PEYRE, Conseiller Municipal, signataire de la présente décision,

Vu le budget de la Commune,

DECIDE

ARTICLE 1 : Par convention enregistrée sous le N° CTR22110002, la Ville d’AVIGNON prend
en location auprés de la Société ERILIA, SA au capital de 4 497 987 € dont le siége social est
sis 72 bis, rue Perrin Solliers — 13006 MARSEILLE, représentée par son Responsable du
Service Gestion Locative en exercice qui déclare avoir tous pouvoirs a 'effet des présentes et
atteste que les engagements contractés aux termes des présentes, pour le compte et au nom
de la représentée sont conformes aux dispositions de l'article 1145 alinéa 2 du Code civil
comme étant utiles a la réalisation de son objet tel que défini par ses statuts, des locaux situés
104 rue Carreterie — 84000 AVIGNON, d’une superficie de 58,40 m? pour y installer la Maison
de soutien aux étudiants.

Cette attribution prendra effet a compter du 1°" novembre 2022.

ARTICLE 2 : Cette mise a disposition est consentie moyennant un loyer de 584,00 € hors
charges.

ARTICLE 3 : Cette dépense sera imputée sur les crédits inscrits au budget au 6132-0201.

ARTICLE 4 : La présente décision sera exécutoire a compter de la date d’enregistrement de
son dépdt en Préfecture et de sa publication ou de sa notification au tiers intéresse.

Elle peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvoir, devant le Tribunal Administratif de
NIMES, dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de la notification du
document contractuel.

Le Tribunal Administratif peut aussi étre saisi par l'application informatique « Télérecours
citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

ARTICLE 5 : Monsieur le Directeur Général des Services, et Monsieur le Trésorier Principal des
finances de la Ville d’AVIGNON, seront chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'exécution
de la présente décision.

Pour le Maire et p%r délégation,

12312 2022
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CONVENTION D’OCCUPATION

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La Société ERILIA

SA au capital de 4.497.987 euros
Dont le siége social est sis 72 bis, rue Perrin Solliers - 13006 Marseille
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Marseille sous le n” 058 811 670
Représentée par son Responsable du Service Gestion Locative en exercice qui déclare avoir tous pouvoirs i 'effet des présentes et
atteste que les engagements contractés aux termes des présentes, pour le compte et au nom de la représentée sont conformes aux
dispositions de larticle 1145 alinéa 2 du Code civil comme étant utiles a la réalisation de son objet tel que défini par ses statuts.
Ci-aprés dénommée « le Bailleur ».

D'UNE PART,

ET

La Commune d’Avignon, demeurant place de UHorloge, 84000 AVIGNON, immatriculée au répertoire des entreprises et
établissements de UINSEE sous le numéro 218 400 075 00014, agissant en sa qualité de Collectivité territoriale et représentée par
Madame Cecile HELLE, Maire agissant és-qualités, en vertu de la décision n°22-0248 en date du - B NOV. 2022, elle-méme
représentée par Monsieur Joél PEYRE, Conseiller Municipal, en vertu d’un arrété de délégation de fonctions en date du 19 aolt 2020
recu en Préfecture le 26 ao(t 2020.
Ci-aprés dénommeée « le Preneur » ou « le Locataire »

D'AUTRE PART,

Il a été préalablement exposé ce qui suit :

Le Bailleur déclare étre propriétaire d'un local ci-apres désigné (cf. tableau des conditions particuliéres en page 2), faisant l'objet

de la présente convention. Les Locaux sont mis a disposition de la commune dans le cadre de sa mission de service public.

Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

Par les présentes le Bailleur donne a convention a loyer au Preneur qui accepte les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Siége social T.0491 18 45 45 Société Anonyme d'H.L.M. agréée par Arrété Ministériel ]_{AB”‘AT-‘ ) ;
72 bis, rue Perrin-Solliers F. 04 9118 45 45 du 10.12,1958, renouvelé le 13.12.2005 R P Parap hﬁ
13291 MARSEILLE CEDEX 6 www.erilia.fr R.C.S. Marseille B 058 811 670 au capital de 4.497.987 euros €n regon e
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CONDITIONS PARTICULIERES :

Programme LUCHET ” 7 Etage : RDC Superf\tle environ 58.4 m?
Référence : Et zasooozc
Adresse : 104 rue Carretene 84000 Avignon

Date de pﬂse d’effet de la conventmn et de premlere facturatlon 1%" novembre 2022

Loyer mensuel Hors Charges - 584, 00€ ~ Provision mensuelle taxe fonciére : 115.00€
TVA: 116.80€ o Depot deigarantle ~ 1168.00€
Ind1ce des loyers des actmtes tert1a1re5 122.65 Trimestre de Référence : 2022 /T2

Objet de la convention : = Maison de Soutien aux Etudiants

CLAUSES PARTICULIERES :

Le preneur déclare accepter que les aménagements et travaux nécessaires a la bonne exécution de 'objet de la convention soient
pleinement & sa charge, il déclare par conséquent qu'il en fera son affaire personnelle et decharge le bailleur de toute
responsabilité sur ces points. Aucune demande concernant ces points ne saurait par conséquent étre prise en compte par le Bailleur.
La Bailleur tient a rappeler U’obligation du Preneur de réaliser tous les travaux en adéquation avec les normes de sécurité (cf. sous

article 5.2 du présent contrat).

Le preneur désigné comme exploitant s’engage a réaliser les travaux nécessaires a |’exploitation du local, ainsi que les
aménagements éventuels conforme a la réglementation en vigueur, notamment aux prescriptions édictées par la Préfecture (service

incendie, commission de sécurité) et a toute réglementation permettant l'exploitation du local loué.
Concernant les normes ERP, le bailleur se conformera a |'agenda d'accessibilité programmé approuveé par la Préfecture.

Pendant toute la durée du présent contrat, le preneur s’engage a nettoyer les abords du local et a ce que toute personne qui serait

amenée a fréquenter le local objet des présentes ne crée aucune nuisance aux occupants et visiteurs de la résidence.

Le preneur s’engage par ailleurs & ce que les véhicules de toute personne qui serait amenée a fréquenter le local objet des
présentes y compris dans le cadre des livraisons de marchandises, n’entravent a aucun moment la libre circulation des personnes et

véhicules aux abords du local.

Le preneur s’engage a fournir au bailleur, avant le début de son activité, un projet d’aménagement du local et pose de signalétique
en facade et/ou vitrine (devis travaux & croquis aménagement) qui devront étre visés et expressément validés par le service

technique de la société ERILIA avant installation.

{o: ~8f7
&"ﬂ DIRECTION COMMERCIALE - Service Gestion Locative Paraphes : ﬁ,t{ ,C,
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ARTICLE 1 - Désignation

Les locaux loués (ci-apres désigné « les Locaux ») dépendent d'un immeuble collectif sis (cf. tableau des conditions particuliéres en
page 2) et comprennent un local principal situé (cf. tableau des conditions particuliéres en page 2).
Le Preneur déclare connaitre parfaitement les locaux pour les avoir vus et visités et les prendre en l'état le jour de l’entrée en

jouissance. De convention expresse entre les Parties, les locaux loués forment un tout unique et indivisible.

ARTICLE 2 - Durée

La convention est consentie et accepté pour une durée de 6 années entieres et consécutives, qui commenceront a courir a partir de
la date de prise d’effet du contrat (cf. tableau des conditions particuliéres en page 2). La présente convention pourra étre résiliée
par le preneur a tout moment avec un préavis de six mois. A défaut, la convention se renouvellera par tacite reconduction pour une
période identique. Chaque partie peut notifier & "autre son intention de ne pas renouveler le contrat a ’expiration de celui-ci, par
lettre recommandée avec AR ou par acte extra judiciaire en respectant un délai de 6 mois. En cas de congé donné tardivement ou
selon des formes irreguliéres, la convention se poursuivra pour une nouvelle période de six ans avec toutes les obligations qui en

découleront pour le locataire.

Les parties conviennent par ailleurs que la convention ne pourra se renouveler qu'une seule fois, par conséquent, la durée de cette
convention ne pourra excéder une période de 12 ans a compter de la date de prise deffet (cf. tableau des conditions particuliéres
en page 2). Dans le cas ou le Preneur se maintiendrait dans les lieux une fois ce délai dépassé, il sera redevable dune indemnité
d'occupation qui sera calculée sur la base du dernier loyer quittancé multiplié par deux. Cela ne représentera en aucun cas

lacceptation du Bailleur au maintien dans les lieux ni une acceptation tacite quant renouvellement du contrat.

ARTICLE 3 - Destination des lieux loués - Activités autorisées

Le preneur loue les locaux objet des présentes aux fins de renforcer les actions qu’il méne en faveur des jeunes et des étudiants en
situation de précarité avec la création d’un lieu de convergence et d’informations, avec la mise en place d'ateliers d’animation et
d’une épicerie solidaire. Toute modification de ces activités ne sera possible quaprés sollicitation et validation préalable du
Bailleur. Le Preneur s’engage, en raison des éventuelles nuisances pouvant étre causées au voisinage, a ne pas ouvrir ni exercer son

activité aux jours et horaires suivants : (cf. Liste des Clauses particuliéres en page 2).

ARTICLE 4 - . Diagnostics techniques

4.1. Amiante : Repérages et Diagnostic

Conformément aux dispositions des articles R 1334-16 et R1334-29-4 du Code de la santé publique, le Bailleur déclare avoir fait
réaliser un repérage des matériaux et produits de la liste A de ’annexe 13-9 du Code de la santé publique dans les parties privatives
constituant les locaux et avoir constitué le Diagnostic Amiante Parties Privatives (DAPP).

Conformément aux dispositions de l'article R 1334-29-4 du Code de la santé publique, ce DAPP est tenue a la disposition des
occupants sur demande préalable formulée auprés du Bailleur. Il sera communiqué, en outre, aux personnes visées au 2° et 3° de
["article R 1334-29-4, Il du Code de la santé publique du code de la santé publique.

Conformement aux dispositions des articles R 1334-17 et R 1334-29-4 du Code de la publique, Bailleur déclare qu’a également été
réalisé un repérage matériaux et produit des listes A et B de I’annexe 13-9 du Code de la santé publique dans les parties communes
de 'immeuble dans lequel sont situé les locaux et qu’un Dossier Techniques Amiante (DTA) a eté constitué. Conformément aux
dispositions de l’article R1134 -29-5 du Code de la santé publique, la fiche récapitulative est communiquée au Locataire ; ce que

celui-ci reconnait et le DAT est tenu a la disposition des occupants de Ulmmeuble sur demande préalable formulée auprés du

-

= 2
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Bailleur. Il sera également communigué aux personnes visées au 2~ de l'article R 1334-29-5, Il du Code de la santé publique du code

de la santé publique.

4.2 - Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Les biens et droits immobiliers objets de la présente convention entrent dans le champ d'application du diagnostic de performance
énergétique visé a larticle L. 134-1 du Code de la construction et de Uhabitation, il est communiqué au Preneur, conformément aux
dispositions des articles L.271-4 a L.271-6 du Code de la Construction et de [’Habitation, le diagnostic de performance énergétique
des lieux loués datant de moins de dix ans établi a la demande du Bailleur par « Nom du professionnel ayant établi le diagnostic »
expert répondant aux diverses exigences posées par les articles L. 271-6 et R. 271-1 et 271-2 du Code de la construction et de
['habitation, ainsi qu'il résulte de l'attestation remise par cet expert au Bailleur, conformément a l'article R. 271-3 de ce méme code

et dont une copie est annexée aux présentes.

4.3 - Etat des risques naturels et technologiques

Conformément aux dispositions de ['article L 125-5 du Code de |'environnement, le Bailleur informe le Preneur que 'immeuble dont
dépendent les locaux objets de la présente convention est situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques

naturels prévisibles « et/ou un plan des risques technologique », selon état joint a la présente convention.

S’il y a eu sinistre le Bailleur doit en indiquer la date, et apporter des précisions sur sa nature exacte son degré de gravite,
les dommages qu'il a causés a l'immeuble loué. Il doit également faire connaitre au Preneur les mesures de protections qui

ont été éventuellement prises depuis ce sinistre en cas de survenance d'un événement similaire.

ARTICLE 5 - Charges et conditions

La convention est respectivement consentie et acceptée sous les charges, clauses et conditions ordinaires et de droit et sous celles
suivantes que le Preneur s'oblige a exécuter et accomplir, a peine de tous dépens et dommages et intéréts et de résiliation des

présentes, si bon semble au Bailleur et sans pouvoir exiger aucune indemnité, ni diminution du loyer ci-apres fixé,

5.1 - Etat des lieux

Le Preneur déclare avoir recu, préalablement a la conclusion de la présente convention, toutes informations utiles sur l’état des

locaux et de I'immeuble et accepter de se faire délivrer les locaux dans |’état ou ils se trouvent au jour de U’entrée en jouissance.

Un état des lieux sera dressé amiablement et contradictoirement entre les Parties au jour de la prise de possession des Locaux par
le Preneur et sera annexé a la convention.

Le Preneur fera son affaire personnelle et exclusive de tous travaux, installations, mises aux normes, quelle qu’en soit la nature,
qui seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements, en raison de ses activités présentes ou futures. Le
Preneur, qui s’y oblige, s’engage en de telles hypothéses a supporter seul toutes conséguences pécuniaires ou autres, et ne pourra
prétendre a aucun remboursement, indemnité ou avance de la part du Bailleur.

De la méme maniere, en cas de cession du droit & la convention, un état des lieux sera établi de maniére amiable et contradictoire
entre le Preneur, le Cessionnaire et le Bailleur.

L’ensemble des degradations figurant sur cet état des lieux devront faire |'objet de réparations dans le mois suivant |’ établissement
de U'état des lieux. Un second état des lieux sera alors dressé constatant le parfait état du local.

Lors de la restitution des Locaux au Bailleur, un état des lieux sera a nouveau dressé entre le Preneur et le Bailleur, de maniere
amiable et contradictoire.

A défaut de l'établissement amiable et contradictoire de l'état des lieux (d'entrée, pendant le cours de la convention ou de sortie),

il sera dressé par un huissier, a linitiative de la Partie la plus diligente, a frais partagés par moitié entre les Parties.

2
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5.2 - Entretien - Remplacements - Réparations - Embellissements - Travaux - améliorations

La charge des dépenses dentretien, de remplacements, d'amélioration, d'embellissement, de réparations et de travaux, liées a
lusure normale, a la vetusté, a un cas de force majeure ou rendues nécessaires par la faute d'un tiers ou par son propre fait,
incombe, dans leur intégralite, au Preneur, & l'exception des dépenses relatives aux grosses réparations limitativement visées a
larticle 606 du Code civil, en ce compris celles des travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté des Locaux dés lors que ces
travaux relevent des grosses réparations visées par larticle 606 du Code civil.

Le Preneur supportera également la charge des dépenses liées a tous entretiens, remplacements, réparations et travaux prescrits ou
requis par l'autorité administrative, y compris ceux devant étre réalisés sur injonction de l'autorité administrative, a l'exception des
dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a larticle 606 du Code civil.

Le Preneur supportera la charge de tous travaux rendus nécessaires par l'application de la réglementation actuelle et future,
concernant les normes et obligations de conformité en matiére de sécurité, dhygiéne, de salubrité des locaux, en ce compris celles
qui pourraient étre spécifiques a ses activités, a l'exception des dépenses de travaux de mise en conformité relevant des grosses
réparations telles que visées & l'article 606 du Code civil.

D’une maniere génerale, le Preneur s’engage a réaliser les travaux nécessaires a |'exploitation et |’accessibilité du local, ainsi que
les aménagements éventuels conforme a la réglementation en vigueur, notamment aux prescriptions édictées par la Préfecture
(service incendie, commission de sécurité et norme ERP) et a toute réglementation permettant |’exploitation et |’accessibilité du
local loué, de maniere a ce qu’aucun trouble de jouissance ni nuisances (sonore, fumée, vapeur, poussiéres, vibrations, chaleur...)
ne soit causé au bailleur et/ou aux occupants de la résidence.

Il ne pourra toutefois faire dans les Locaux sans l'autorisation préalable expresse du Bailleur aucune démolition, aucun percement
de mur ou de cloison, aucun changement de distribution, ni aucune surélévation.

Le preneur s’engage a nettoyer les abords du local et a ramasser les emballages jetés par ses clients.

Le Preneur supportera également les charges entrainées par les services et les éléments d'équipement des Locaux.

Il est précisé que les dépenses visées ci-dessus, dés lors que leur montant excéderait le colt de remplacement a lidentique, seront
exclues des obligations du Bailleur.

Les dépenses d'entretien, de remplacements, damélioration, de réparations, d'embellissement et de travaux incombant au Preneur
et telles que énumérées ci-dessus, sentendent de celles engagées pour les parties privatives occupées par le Preneur et leurs
équipements et constituant les Locaux eux-mémes, ainsi que de celles engagées dans les parties communes de lImmeuble et pour
leurs éléments d'équipement, a proportion de la part attachée aux Locaux.

De la méme maniére, le Preneur supportera la quote-part afférente aux Locaux des charges entrainées par les services collectifs de
limmeuble et les charges liées a l'administration des parties communes, en ce compris les honoraires de toute nature liés a
l'administration et 'entretien de limmeuble collectif.

Le Preneur supportera la charge financiére des dépenses dentretien, de remplacement, d'amélioration, d'embellissement, de
réparation et travaux telles que définies ci-dessus, soit par paiement direct auprés des intervenants pour celles quil devra exécuter
de son propre chef, soit par remboursement au Bailleur pour celles que celui-ci aura engagées.

En toute hypothése, le Preneur ne pourra, en fin de jouissance, reprendre aucun élément ou matériel quil aura incorporé aux

Locaux a l'occasion d'une amélioration ou d'un embellissement.

@' DIRECTION COMMERCIALE - Service Gestion Locative Paraphes
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Inventaire des catégories de charges et répartition entre le Locataire et le Bailleur :

Catégories de charges incombant au Locataire en intégralité :

» Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et charges liées, visites
techniques, contrdles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements, taxes, etc.) d'entretien, de remplacement, de
réparation et travaux (préventifs, curatifs, d'éradication, de ravalement) des Locaux et de ses équipements et portant
notamment sur :

- les planchers, plafonds, poutrelles, cloisons, éléments de séparation, grilles, ne constituant pas des éléments visés a
l'article 606 du Code civil,

- les menuiseries intérieures et extérieures,

- les stores, avancées, systémes de protection, systemes de fermeture, serrures,

- les canalisations, conduites, égouts, fosses de limmeuble, systemes d'épuration et de filtration,

- les cheminées, gouttiéres, chenaux, conduits, dispositifs de récupération et/ou d'évacuation des eaux pluviales, caniveaux,

- les elements de chauffage, de refroidissement, de ventilation, de climatisation, d'assainissement d'air, de production de
fluides, combustibles et d'énergie (eau, gaz, électricité), systémes de filtrations des fluides, machineries,

- les équipements tels que les tapis, éléments de décoration, matériels d'entretien, équipements électriques, les vides
ordures et tout systéme d'élimination des déchets,

= les locaux sanitaires, de stockage, d'entreposage ou réserve,

- la piscine, les terrains de sport,

- les ascenseurs, monte-charges, nacelles,

- les interphones, visiophones, téléphones de llmmeuble et tout dispositif de communication, d'ouverture, de codage, de
sécurité et de gardiennage, alarme,

- les revétements des murs, plafonds et sols,

- les espaces verts, végétation, cours intérieures, aires de jeux, bassins, fontaines, piscines, aires de stationnement,

parkings, voies de circulation et leurs abords,

» Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et charges liées, visites
techniques, controles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements, taxes, etc.) d'entretien, de remplacement, de
réparation et travaux des Locaux et de ses équipements rendus nécessaires par le propre fait du Preneur, y compris ceux

réalisés sur des éléments visés a l'article 606 du Code civil.

» Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et charges liées, visites
techniques, contréles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements, taxes, etc.) engagés pour effectuer des
travaux d'embellissement, en ce compris ceux ressortant du domaine de larticle 606 du Code civil (toiture, toitures
terrasses, couvertures, poutres, murs, portes, fenétres, baies, fagades, devantures, verriéres etc.), ceux réalisés en vue de
remédier a la vétusté et ceux ayant pour objectif de mettre en conformité les Locaux et l'lmmeuble avec la réglementation
applicable, dés lors que le montant de ces travaux dembellissement excéderait celui du colt du remplacement a

lidentique.

T
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Catégories de charges incombant au Bailleur en intégralité :

~ Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et charges liges, visites
techniques, controles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements, taxes, etc) portant sur tous éléments
constituant les Locaux et leurs equipements :

= présentant un vice de construction,

- détériorés ou détruits par son propre fait.

~ Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main dceuvre, salaires et charges liées, visites
techniques, controles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements, taxes, etc.) portant sur les éléments
constituant le clos et le couvert tels que définis par l'article 606 du Code civil (toiture, toitures terrasses, couvertures,
poutres, murs, portes, fenétres, baies, facades, devantures, verriéres etc.), exception étant expressément faite pour les
prestations et frais engagés a loccasion des travaux d'embellissement réalisés y compris s'ils ressortent du domaine de
larticle 606 du Code civil, sils ont pour objet de remédier a la vétusté ou encore de mettre en conformité avec la
réglementation applicable des Locaux, dés lors que les dépenses excédent le colt du remplacement a lidentique, ces

deépenses étant a la charge du Preneur.
» Les honoraires liés a la réalisation des travaux portant sur les éléments visés a l'article 606 du Code civil, hormis ceux liés
aux travaux d'embellissement entrant dans le champ d'application du dernier alinéa de larticle R145-35 du Code de

commerce.

Le bailleur se réserve le droit de modifier a tout moment les services de I'immeuble, soit pour réduire les charges, soit pour

améliorer le niveau de services fournis aux occupants de 'immeuble.

5-3. Etat récapitulatif et prévisionnel des travaux

Le preneur déclare avoir été informé des travaux réalisés par le bailleur au cours des trois derniéres années précédant la signature
du contrat, ainsi que les travaux prévus par le bailleur dans les trois années suivant la signature du contrat.

Le Preneur tiendra les Locaux de fagon constante en parfait état d'entretien et de réparations, en effectuant au fur et & mesure
quelles deviendront nécessaires toutes les réparations auxquelles il est tenu aux termes de la présente convention, de maniére &
restituer les lieux loués en bon état en fin de convention, selon son obligation définie ci-dessus, sans que le Bailleur ne soit
contraint dintervenir. A défaut pour le Preneur d'exécuter les mesures d'entretien et de réparation, et aprés mise en demeure
adressée par le Bailleur et restée sans réponse pendant 15 jours, le Bailleur pourra faire exécuter ces mesures, mais le Preneur en

supportera la charge financiére, sans pouvoir prétendre en discuter le prix.

Les autres mesures d'entretien, de remplacements, de réparations et de travaux seront faites du consentement et sous l'autorité du
Bailleur, le Preneur supportera la charge financiere des mesures dont il a la charge, soit par paiement direct auprés des
intervenants, soit par remboursement des frais engagés par le Bailleur. Dés lors que des mesures d'entretiens, de remplacements,
de réparations ou de travaux pour lesquelles le Bailleur doit intervenir, soit pour les exécuter soit pour y consentir, deviennent
nécessaires en cours de convention, le Preneur sera tenu d'en informer le Bailleur sans délai, par tous moyens probants, sous peine
d'étre tenu responsable des dégradations occasionnées par cette nécessité et l'absence dinformation du Bailleur. En cas de refus du
Bailleur de faire exécuter des mesures d'entretien, de remplacement, de réparation ou des travaux lui incombant a l'expiration d'un
délai de 30 jours suivant sommation faite par Huissier et rappelant la présente clause, le Preneur pourra se faire autoriser par le
Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation des Locaux, statuant en référé, a procéder lui-méme a lexécution

desdites mesures ou travaux.
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5-4. Travaux et améliorations

5.4.1  Travaux effectués par Le Bailleur ou par le syndicat de copropriété

Le Preneur devra souffrir et laisser faire les entretiens, remplacements, réparations travaux, modifications, surélévations ,
constructions nouvelles et de facon générale, tous travaux qui pourront étre exécutés dans les lieux loués, l'immeuble dans lequel
ils sont situés, dans un immeuble voisin ou sur la voie publique, sans pouvoir demander au Bailleur aucune indemnité, diminution de
loyer ou suspension du paiement du loyer, quelles qu’en saient l'importance et la durée et ce, par dérogation a larticle 1724 du

code civil, alors méme que cette durée excéderait 21 jours.

Le Preneur ne pourra également demander aucune indemnité, aucune diminution de loyer, ni aucune suspension du paiement du
loyer en cas suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que la distribution d’eau, de gaz, d’électricite, de

téléphone ou de chauffage.

Le Preneur devra faire place nette & ses frais, & l'occasion de toutes mesures d'entretien, remplacements, réparation ou travaux,

des coffrages et décorations ainsi que de tous agencements divers, canalisations et appareils dont la dépose serait nécessaire.

Si dans les locaux loués existent des trappes de visite pour |’acces aux canalisations de climatisation, d’électricité, de téléphone, de
télédistribution, etc... qui seraient susceptibles de desservir d'autres locaux contigus, |'accés auxdites trappes devra toujours étre
autorisé par le Preneur ainsi que le passage des ouvriers et autres hommes de l’art pour les travaux de connexion, notamment

électriques, téléphoniques et informatiques.

Il supportera a ses frais toute modification darrivée de branchement, de remplacement ou dinstallations de compteurs ou
dinstallations intérieures, pouvant étre exigée par les compagnies ou sociétés distributrices de force motrice, d'eau, de gaz,

d'électricité, de chauffage ou de téléphone ou la réglementation en vigueur.

5.4.2  Travaux effectués par Le Preneur

Le Preneur ne pourra édifier sur les Locaux aucune construction nouvelle ou changement de distribution sans l'autorisation expresse
et par écrit du Bailleur. Le Preneur devra en outre exécuter les travaux a ses frais dans les régles de Uart et fera son affaire
personnelle de ’obtention de toutes autorisations administratives éventuellement requises. Le Preneur fera son affaire personnelle
de toutes réclamations formulées par des tiers et autres occupants de 'immeuble et s'engage en conséquence a en garantir le

Bailleur.
Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par le Preneur, méme avec |’autorisation du Bailleur,
resteront en fin de convention la proprieté de ce dernier, sans indemnité, a moins que le bailleur ne préfére demander leur

enlévement et la remise des lieux en leur état antérieur, et ce aux frais du Preneur,

Pour |'application de la présente clause, il faut entendre par « fin de convention », la fin des relations contractuelles entre les

parties, pour quelque cause que ce soit.

5-5. Information du Bailleur

Le Preneur devra informer immédiatement le Bailleur de toute réparation qui deviendrait nécessaire en cours de convention,
comme de tout sinistre ou dégradation s'étant produite dans les Locaux, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent
et sous peine d'étre tenu personnellement de lui rembourser le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour lui du retard

apporté a la réparation ou a sa déclaration aux assureurs.
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5-6. Impots - Taxes - Taxes et Charges

Le Preneur paiera ses contributions personnelles, mobiliéres, sa propre Contribution Economique Territoriale, toute contribution de
toute nature le concernant personnellement ou relatives a ses activités, et a son exploitation dans les Locaux, auxquelles il est ou
pourra étre assujetti en sa qualité d'exploitant et de locataire et devra justifier de leur acquit a toute réquisition du Bailleur et huit
jours au moins avant son départ en fin de convention.

Notamment, il réglera toutes taxes, redevances et droits liés a l'occupation qu'il pourra faire, aprés autorisations spécifiques qui lui

seraient accordées, du Domaine public.

Il remboursera les charges, taxes et redevances d'enlevement des ordures meénageres, et sl y a lieu, celles relatives a l'enlévement
et la gestion des déchets spécifigues liés aux activités du Preneur, de balayage, de voiries et durbanisme, de déversement des
égouts, sur l'eau (pollution, traitement, modernisation des réseaux et collectes...), sur les fluides et sources d'énergie, le colt de
location des conteneurs de déchets ménagers et/ou dactivités et de maniere genérale toutes charges, taxes, redevances,

impositions, contributions liées a l'exploitation et loccupation des Locaux et aux services y attachés.

Ces charges, taxes, redevances, impositions et contributions dont le paiement serait réclamé directement au Bailleur seront mises a

la charge du Preneur selon la quote-part attachée aux Locaux.

Au surplus, le Preneur remboursera dans leur intégralité les taxes, redevances, contributions et impositions actuelles et futures
liées a l'usage des Locaux et/ou dun service dont le Preneur bénéficie directement ou indirectement quand bien méme le redevable

légal serait le Bailleur, et notamment le Preneur remboursera l'imp6t foncier et toutes taxes additionnelles a la taxe fonciére.

Si les Locaux venaient a étre soumis a une taxe, redevance, contribution ou imposition specifique en raison de leur nature, leur
situation, leur composition et caractéristiques, leur destination, leur exploitation, le Preneur rembourserait ces taxes, redevances,
contributions, impositions, sous quelque dénomination que ce soit, des lors guelles seraient liées a lusage des Locaux ou a un

service dont bénéficierait le Locataire directement ou indirectement.

Enfin, de maniére générale, le Preneur satisfera a toutes les charges de Ville, de police et de voirie, dont les locataires sont

ordinairement tenus, le tout de maniére que le Bailleur ne puisse aucunement étre inquiété ni recherché a ce sujet.

5-7. Réglement des charges, impdts, taxes et redevances

Le Preneur réglera au Bailleur, en sus du loyer, a chaque terme convenu, les sommes prévues dans le tableau des conditions

particuliéres a titre de provision sur les charges, impots, taxes et redevances lui incombant :

La régularisation sera faite chaque année, par l'envoi au Locataire d'un état récapitulatif de ces charges, impéts, taxes et
redevances qui lui incombent.

Cette provision a été fixée en considération des impots, taxes et redevances attachés aux Locaux et constatés au cours des deux
derniéres années. Le montant de cette provision pourra étre réajustée a l'issue de chaque régularisation, en plus ou en moins, selon

la somme des charges réelles.

Durant le cours de la convention, le Bailleur informera le Preneur nouveaux postes de charges, impdts, taxes et redevances qui lui

seraient imputables.
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5-8. Occupation - Jouissance

Le Preneur devra jouir des Locaux raisonnablement et paisiblement suivant leur usage et destination prévus ci-dessus.
Il veillera a ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter un quelconque trouble de jouissance au voisinage, notamment quant aux
bruits, odeurs et fumées et, d'une facon générale, ne devra commettre aucun abus de jouissance ; cette obligation s'analysant en

une obligation de résultat.

Il devra satisfaire a toutes les charges de Ville et réglements sanitaires, de voirie, d'hygiéne, de sécurité, de salubrité ou de police,
ainsi qua celles qui pourraient étre imposées par tous les plans d'urbanisme ou d'aménagement, de maniére que le Bailleur ne

puisse jamais étre inquiété ou recherche a ce sujet.

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les Locaux et devra sous peine détre personnellement responsable
prévenir le Bailleur sans retard et par écrit de toute atteinte qui serait portée a sa propriété et toutes degradations et
détériorations qui viendraient a étre causées ou a se produire aux Locaux et qui rendraient nécessaires des travaux incombant au

Bailleur.

Il ne pourra faire dans les Locaux aucune vente publique, méme par autorité de justice.

Il ne fera supporter aux planchers aucune charge supérieure a leur résistance normale ; en cas de doute, il sassurera du poids
autorisé aupres de l'architecte de l'immeuble.
Les autorisations de travaux qui lui seraient données par le Bailleur ne pourront, en aucun cas, engager la responsabilité de celui-ci,

en raison des accidents qui pourraient survenir, a qui que ce soit, du fait de ces installations.

Le Preneur ne pourra installer d'enseigne sur la facade extérieure des locaux sans avoir obtenu lautorisation du Bailleur et ala
condition quelle soit placée de maniére a ne provoquer aucune géne. L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls

du Preneur ; celui-ci devra veiller a ce que l'enseigne soit solidement maintenue.

Il appartiendra au Preneur de se soumettre aux prescriptions administratives qui réglementent la pose et l'usage et a acquitter

toutes taxes pouvant étre dues a ce sujet.

Il devra l'entretenir constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou son existence pourrait

occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, il devra déplacer a ses frais, toute enseigne qui aurait pu étre installée.

Le Preneur ne pourra en aucun cas apposer d'affiches, des calicots ou inscriptions sur la fagade, sans avoir obtenu, au préalable,
l'autorisation du Bailleur, laquelle, a défaut de durée déterminée précisée, conservera un caractére précaire et révocable.
L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du Preneur ; celui-ci devra veiller a ce que l'enseigne soit solidement

maintenue.

Il fera son affaire personnelle de la surveillance des lieux loués et ne pourra exercer aucun recours contre le Bailleur ni lui
demander une indemnité quelconque en cas de suppression du gardiennage, de vol, cambriolage, d'actes délictueux qui pourraient

étre commis dans les Locaux.

Il pourra utiliser les installations électriques, de gaz sil en existe, ainsi que de la distribution d'eau, si bon lui semble, a ses frais,
risques et périls; il pourra dés lors souscrire tous contrats d'abonnement, mais acquittera directement sa consommation ainsi que les

frais supplémentaires qui pourront en découler aupres des compagnies concessionnaires.

~~& .-
@ DIRECTION COMMERCIALE - Service Gestion Locative Paraphes : M}_L,/f@/

11 octobre 2022 - Convention d’occupation ;



Accusé de réception en préfecture
084-218400075-20221222-ASS-D491-2022-AR
Date de télétransmission : 22/12/2022

Date de réception préfecture : 22/12/2022

Il devra tenir les Locaux constamment garnis de meubles, objets mobiliers et marchandises en quantité et de valeur suffisantes pour

répondre en temps opportun du paiement des loyers et de l'entiére exécution des charges et conditions de la convention.

Au moment de son départ, il ne devra enlever aucun objet garnissant les lieux loués, sans avoir au préalable effectué toutes les

réparations nécessaires et avoir acquitté lintégralité des loyers et charges dus.

5-9. Abus de jouissance - Tolérances

Toutes les tolérances de la part du Bailleur quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne constitueront aucun droit acquis
au profit du Preneur. Le Bailleur restera toujours libre d'exiger la stricte application des clauses et stipulations de la présente

convention.

D'une facon générale, le Preneur ne pourra commettre aucun abus de jouissance, sous peine de résiliation immediate de la

convention, alors méme que cet abus n‘aurait été que provisoire et de courte durée.

5-10. Renonciation a recours contre le Bailleur

Le Preneur renonce a tout recours et a toute réclamation contre le Bailleur :

- en cas dirrégularités, de mauvais fonctionnement ou dinterruption dans les services des eaux, du gaz, de lélectricite, du
chauffage, des fluides, des téléphones et de tous autres services et équipements pouvant exister ou étre installés dans l'immeuble ;
- en cas de vol ou autre acte délictueux commis dans les Locaux, le Preneur renonce expressément au bénéfice de larticle 1719 du
Caode civil, le Bailleur n'assumant aucune obligation de surveillance;

- en cas de troubles apportés a la jouissance des Locaux ou de dégradations ou destructions dans lesdits lieux, par le fait de tiers,
quelle que soit leur qualité, le Preneur devant agir directement contre eux, sans pouvoir mettre en cause le Bailleur ;

- en cas de modifications dans le gardiennage, lorsqu'il en existe, décidées par le Bailleur

- au cas ou les Locaux se révéleraient impropres a l'exercice des activités du Preneur.
Le Preneur renonce également a réclamer au Bailleur, en cas de dommages matériels ou immatériels, des indemnités pour privation
de jouissance et/ou perte dexploitation du fait de larrét total ou partiel de son activité, et fera son affaire personnelle de la

souscription de toute garantie auprés de ses assureurs couvrant ces risques avec renonciation a recours contre le Bailleur.

5-11. Sous-location - Exploitation par le Preneur - Cession

Il est expressément stipulé que les Locaux forment un tout indivisible. De la méme maniére, la convention est déclarée indivisible
au seul bénéfice du Bailleur. Toutes les modifications de la convention ne pourront résulter que davenants établis par actes sous

seing prive.

En cas de co-preneurs par l'effet de la convention, de cession ou de décés, l'obligation des co-preneurs sera réputée indivisible et

solidaire.

Le Preneur s'engage a exploiter personnellement ses locaux et a les occuper personnellement, conséquence du caractére intuitu

personae du présent contrat a son égard.

Toutefois, le preneur ayant pour intention de mettre en place une gestion déléguée de cet espace pour son exploitation par une

association en cours d'identification, le preneur sengage a prévenir le bailleur par courrier recommandé de l'association choisie.
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Dans le cas d’une sous-location autorisée par le bailleur, Le Preneur fera son affaire personnelle du respect par le(s) sous-
locataire(s) de toutes les clauses et conditions du bail qui sont de rigueur et demeurera responsable de |’entiére et bonne exécution

de l"ensemble des clauses du bail. Il restera notamment redevable du paiement du loyer, des charges et de tous leurs accessoires.

La durée de la sous-location ne pourra excéder celle restant a courir de la présente convention.

Le Locataire principal restera seul obligé envers le Bailleur de 'exécution de toutes obligations de la convention.

Tous travaux et aménagements consécutifs au(x) sous-location(s) seront a la charge exclusive du Preneur, non seulement lors de

l'installation du (ou des) sous-locataire(s), mais aussi lors de son (leur) départ.

La sous-location autorisée devra en outre, a peine de nullité et de responsabilite personnelle du Preneur, imposer au sous-locataire,
en contrepartie de la renonciation a recours dont il bénéficie de la part du Bailleur, une renonciation a ses propres recours dans les
conditions analogues aux prescriptions figurant a la clause « Assurances » ci-dessous.

Un exemplaire original du contrat de sous-location sera remis gratuitement au Bailleur, dans les 30 jours suivants sa signature.

En outre, il est rappelé que les Locaux formant un tout indivisible et que la convention ayant été déclaré indivisible au seul
bénéfice du Bailleur, l'autorisation expresse de sous-location partielle, éventuellement accordée, ne comporterait en tout état de

cause aucune dérogation a lindivisibilité des Locaux et de la convention conventionnellement stipulée.

Cession

Le Preneur ne pourra céder son droit de la présente convention sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur.

Aucune cession ou transfert de quelque nature que ce soit ne pourra intervenir si le Preneur est débiteur de sommes de quelque
nature gue ce soit envers le Bailleur.

En cas de cession, le Preneur restera garant et répondant solidaire du cessionnaire pour le paiement de toute somme et l'exécution
des charges et conditions de la convention et ce pendant une période de trois années a compter de la date de cession.

Cette disposition sappliquera a toutes les cessions successives. Il y aura solidarité et indivisibilité entre les Preneurs et cessionnaires
successifs dans la limite des trois années suivant chaque cession.

Cette clause de solidarité devra étre rappelée dans tout acte de cession.

Toute cession devra seffectuer par acte authentique ou par acte d’avocat, le Bailleur diment appelé par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, adressée au moins 15 jours a l'avance.

Cette convocation devra indiquer les lieux, jour et heure prévus pour la signature de l'acte portant cessions et étre accompagnée
d'un projet d'acte de cession, a peine de nullité de ladite convocation.

Il sera remis au Bailleur, dans les 30 jours de la signature de l'acte portant transfert de propriété, sans frais, une expédition ou un
exemplaire original enregistré des cessions.

Toutefois, en cas de cession de son fonds de commerce, le Preneur devra notifier au Bailleur les clauses et conditions de la cession
projetée dans les 15 jours suivant la signature d'un avant-contrat et a défaut 60 jours avant la date de réalisation de la cession.

Le Bailleur disposera d'un délai de 45 jours pour notifier son intention de se substituer a l'acquéreur dans les mémes conditions et
selon les modalités prévues.

Ces notifications seront valablement effectuées par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Si le Bailleur n'indique pas sa volonté de se substituer a l'acquéreur dans le délai imparti ou s'il notifie sa renonciation a son droit de

substitution, il devra néanmoins étre appelé a l'acte tel qu’indiqué ci-dessus.
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5-12. Assurances

Le Preneur fera son affaire personnelle de tous dommages causés aux aménagements quil effectuera dans les Locaux, ainsi que
ceux causes aux mobilier, matériel, marchandises, tous objets lui appartenant ou dont il sera détenteur a quelque titre que ce soit,
en renongant et faisant renoncer sa ou ses compagnies d'assurances a tous recours contre le Bailleur et ses assureurs.

Il assurera les risques propres a son exploitation aupres d'une compagnie notoirement solvable (incendie, explosion, dégats des
gaux, vol, etc ...).

Le Preneur devra déclarer a bref délai a son propre assureur d'une part, au Bailleur d'autre part, tout sinistre affectant les locaux,
quelle qu'en soit limportance et méme s'il n'en résulte aucun dégat apparent.

Il fera garantir les conséquences pécuniaires des responsabilités qu'il pourrait encourir a l'égard des voisins et des tiers en général.
Le Bailleur s'engage de son c4té a renoncer et a faire renoncer ses assureurs subrogés a tous recours contre le Preneur et ses
assureurs sous reserve de réciprocité.

Il est rappelé, dautre part, que les abandons de recours réciproques indiqués ci-dessus seront sans effet si le responsable des
dommages a commis une faute dolosive, intentionnelle ou lourde.

Les polices dassurance du Preneur devront prendre effet a compter de la date d'entrée en jouissance ci-dessus convenue, quelle
que soit la date d'entrée effective du Locataire dans les Locaux.

Elles devront étre maintenues de maniére continue pendant toute la durée de la convention et jusquau départ effectif du
Locataire, quand bien méme il occuperait les Locaux sans droit ni titre, pour quelle que cause que ce soit.

Le Preneur devra justifier de l'ensemble de ses contrats ou des notes de couverture dans le mois de son entrée en jouissance.

Il devra adresser au Bailleur, chaque année, les justificatifs de ses quittancements d'assurance.

Dans le cas oU les activités du Locataire ou les marchandises entreposées dans les locaux entraineraient par leur nature, pour le

Bailleur, le paiement d'une surprime d'assurance, celle-ci lui serait remboursée par le Preneur.

5-13. Visite des lieux

Le Preneur devra laisser le Bailleur, son mandataire, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans Les locaux pour
constater leur état, quand le bailleur le jugera a propos en avertissant le preneur au minimum 24h a l'avance.

Il devra laisser visiter les Locaux par le Bailleur ou d'éventuels locataires en fin de convention ou en cas de résiliation, pendant une
période de six mois précédant la date prévue pour son départ aux mémes horaires; il devra souffrir l'apposition d'écriteaux ou

d'affiches aux emplacements convenant au Bailleur pendant la méme période.

5-14. Destruction totale ou partielle des locaux et expropriation

Si les Locaux viennent a étre détruits en totalité, pour quelque cause que ce soit, la convention sera résiliée de plein droit sans
indemnité, mais sans préjudice pour le Bailleur de ses droits éventuels contre le Preneur si la destruction peut étre imputée a ce
dernier.

Si les Locaux viennent a étre détruits en partie seulement, la présente convention pourra étre résiliée sans indemnité a la demande
de 'une ou 'autre des Parties et ce par dérogation aux dispositions de [’article 1722 du code civil, mais sans préjudice des recours

de chacune des parties contre celle a la faute de qui la destruction serait imputable.

En cas dexpropriation totale pour cause d'utilité publique, sous réserve des droits et indemnités du Preneur contre la collectivité
expropriante et dont il fera son affaire personnelle, la convention sera résiliée de plein droit, sans indemnité.
En cas d'expropriation partielle pour cause d'utilité publique, la convention pourra étre résiliée sans indemnité a la demande de

lune ou lautre des Parties et ce par dérogation a l'article 1722 du Code civil.

Y}
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5-15. Restitution des lieux

Le Preneur devra, lors de son départ, et préalablement a tout enlévement des mobiliers et des marchandises, justifier par
présentation des acquits, du paiement des contributions, impositions et taxes a sa charge, tant pour les années écoulées, que pour
l'année en cours, dont le Bailleur pourrait étre tenu pour responsable envers le créancier.

Il devra rendre en bon état les Locaux et acquitter, outre le montant des loyers, charges, taxes et accessoires exigibles, le montant
des réparations qui pourraient étre dues par lui.

A cet effet, au plus tard le jour de l'expiration de la location, il sera établi contradictoirement, sur convocation adressée par lettre
recommandée avec avis de réception par le Bailleur ou son représentant, un état des lieux qui comportera le relevé des réparations
a effectuer, incombant au Locataire, et ce en présence éventuellement de larchitecte du Bailleur.

Le Preneur réglera directement au Bailleur le montant des réparations sur présentation des devis d'entreprises, il en serait ainsi

méme si le Locataire se refusait a signer l'état des lieux.

ARTICLE 6 - Loyer

La convention est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel en principal de (cf. tableau des conditions particulieres en page
2) euros. Le loyer est payable mensuellement d'avance, le premier jour de chaque période, étant précisé que le premier terme sera

payable a la date d’entrée dans les lieux.

En tout état de cause, en cas de paiement par chéque, le loyer ne pourra étre considéré comme réglé quaprés son encaissement
nonobstant la remise de la quittance. La clause résolutoire pourrait étre acquise au Bailleur dans le cas ou le chéque ne serait pas

provisionné.

ARTICLE 7 - Révision du loyer

Les Parties conviennent expressement que le loyer sera réévalué a lissue de chaque période annuelle en fonction de la variation de
l'indice trimestriel des loyers des activités tertiaires (ILAT).

Les Parties font le choix de fixer comme indice de référence cet indice tel quil est établi par Ulnstitut National de la Statistique et
des Etudes Economiques (INSEE).

Lindice de base retenu est celui figurant dans le tableau des conditions particuliéres en page, lindice de comparaison servant a la
fixation du loyer en application de la présente clause, étant celui du trimestre correspondant publié lors de la revision.

En cas de renouvellement de la convention, le montant du loyer sera fixé a la valeur locative.

ARTICLE 8 - Dépot de garantie

Pour garantir l'exécution des obligations incombant au Preneur, celui-ci verse au Bailleur, une somme de (cf. tableau des conditions
particuliéres en page 2) euros hors taxes. Cette somme est remise au Bailleur & titre de nantissement.

Il sera remboursable aprés le départ du Preneur, sous réserve d’exécution par lui de toutes les clauses et conditions de la
convention, notamment, aprés exécution des travaux de remise en parfait état locatif des locaux loués, étant précisé que le dernier
terme de loyer ne sera pas imputable sur le dépét.

Lors de chague augmentation du loyer, quelle qu’en soit la cause, le dépdt de garantie pourra étre réajusté en proportion de cette
augmentation. En conséquence, le Preneur versera lors du premier terme augmente la somme nécessaire pour compléter ce dépdt
de garantie. De convention expresse, la somme versée a titre de dépdt de garantie ne sera productive d'aucun intérét.

En aucun cas, le Locataire ne pourra imputer le loyer, les charges et les taxes, dont il est redevable, sur le dépdt de garantie.

Dans le cas de résiliation de la convention par suite d'inexécution d'une des conditions ou pour une cause quelconque imputable au

Preneur, le dépdt de garantie restera acquis au Bailleur a titre de premiers dommages et intéréts.
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ARTICLE 9 - Résiliation

A défaut de production des justificatifs de ces quittancements d’assurance, de paiement a son échéance exacte d’un seul terme du
loyer ou de remboursement de frais, charges ou prestations qui en constituent l'accessoire, ou d’exécution d’une seule des
conditions de la présente convention, du réglement intérieur y annexé ou du réglement de copropriété ou du cahier des charges, et
un mois apres un simple commandement de payer ou une sommation d’'exécuter restée sans effet, et contenant déclaration par le
Bailleur de son intention d'user du bénéfice de la présente clause, la présente convention sera résiliée de plein droit.

Et dans le cas ou le Preneur se refuserait a évacuer les lieux, son expulsion pourrait avoir lieu sans délai en vertu d’une simple
ordonnance de référé par le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de l'immeuble et exécutoire par

provision, nonobstant appel.

ARTICLE 10 - Déclarations

Le Preneur declare :

o qu'il a pu négocier librement les conditions de la présente convention

* que son consentement est donné a l'issue de pourparlers précontractuels equilibrés et menes de bonne foi ;

e qu’il a interrogé le Bailleur sur toutes.’les informations déterminantes de son consentement et qu’il a recu tous les
éléments de réponse souhawesr ST P S T

= qu’il a conscience de ce que des changements peuvent intervenir autour des locaux objets des présentes (notamment
émeutes, attentats mod1f1catlon de l’environnement commercial, arrivée de concurrents) et qu’il accepte d’en assumer
les risques ; il declar_e ainsi renoncer expressément a se prévaloir des dispositions de larticle 1195 du Code civil et
dinvoquer le régime'de'l'imprévision, s'engageant a assumer ses obligations et a supporter toutes les conséquences
économiques et financiéres. Cette renonciation aux dispositions de larticle 1195 du Code civil trouvera son application au

cours de la convention et lors de son ou ses renouvellement(s).

ARTICLE 11 - Frais - Droits - Honoraires

Les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux qui en seront la suite ou la conséquence, y compris les frais et honoraires
que le Bailleur engagerait pour sauvegarder ses intéréts en cas de défaillance ou de défaut dexécution du Preneur, seront a la

charge exclusive du Preneur qui s'oblige a les payer.

ARTICLE 12 - Traitement des données a caractére personnel

Les données du Preneur sont traitées par les services gestionnaires d’ERILIA, ses sous-traitants et partenaires institutionnels ainsi
que des tiers habilités par la loi tels que Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire, le Ministére de la Cohésion des
Territoires et des Relations avec les Collectivités Territoriales et I’Agence Nationale de Contréle du Logement Social (ANCOLS). Les
données sont conservées jusqu’a 5 ans a compter de la fin de la convention ou jusqu’a 3 ans a compter du recouvrement des
sommes dues ou décision de justice concernant le recouvrement de sommes dues ayant force de chose jugée, le cas échéant.
Certaines données peuvent étre conservées davantage conformément aux obligations légales (notamment 10 ans en matiére
fiscale).Chaque personne concernée dispose d’un droit d’accés, de rectification, d’opposition, de limitation du traitement et
d’effacement dans les conditions prévues dans le réglement 2016/679 du 27 avril 2016. Les personnes concernées disposent
également du droit de définir des directives relatives au sort de leurs données a caractére personnel en cas de décés en application
de la Loi pour une République numérique n°2016-1321 du 7 octobre 2016. Ces droits peuvent étre exercés en s’adressant au délégué
a la protection des données d’ERILIA par email a dpo@erilia.fr ou par courrier a destination du délégué a la protection des données
au 72 bis, rue Perrin Solliers - 13006 Marseille, en accompagnant la demande de toute information permettant d’attester de
l"identité du demandeur.

e
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Chaque personne concernée dispose enfin du droit d’introduire une réclamation auprés d’une autorité de controle relativement aux
traitements de données mis en ceuvre tel qu’indiqué précédemment ainsi qu'a 'exercice de ses droits s'y rattachant. En France, il
s’agit de la CNIL.

ARTICLE 13 - Election de domicile et attribution de juridiction

Pour l'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile tel qu’indiqué en téte des présentes.

Tous les litiges liés au présent reléveront de la compétence du tribunal du lieu de situation de l'immeuble.

Fait a Avignon
En autant d'exemplaires que de droit
Le

Le Bailleur i - Le Preneur

'F. Cisilotto

[3

F asnoTTe

Le Responsable du Service Gestion Locative | Faire précéder la signature de la mention manuscrite « lu et approuvé ~
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POLE PAYSAGES URBAINS

DEPARTEMENT ATTRACTIVITE TERRITORIALE

DIRECTION COMMERCE ARTISANAT

REGIE DES HALLES

Référence : RH/JHL/2022-08 Avignon, le 14 décembre 2022

DECISION

Le Maire de la Ville d'Avignon

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment l'article L 2122-22, 5éme alinéa,

Vu la délibération N° 5 du Conseil municipal du 4 juillet 2020 portant délégation d'attributions du
Conseil Municipal au Maire,

Vu la délibération N°4 du 27 février 2019 approuvant la création d'une régie dotée de la seule
autonomie financiére pour I'exploitation des halles centrales d'Avignon, 'approbation de la tarification
des droits de place des emplacements commerciaux et des locaux annexes, et le principe d'une
refacturation des charges communes et des consommations de fluides auprés des commergants et
artisans,

Vu I'arrété municipal du 23 juillet 2020 portant délégation de fonction de Madame le Maire a Monsieur
Claude TUMMINO, Adjoint au Maire, signataire de |a présente décision,

Vu l'arrété municipal du 19 juin 2019 portant réglement intérieur des halles municipales,

Vu le budget annexe Locations commerciales de la Commune,

DECIDE

ARTICLE 1 : La Ville d’AVIGNON attribue & la société L'OLIVERAIE (SARL) les étals n°237-238-
243-244, ainsi que la chambre froide n°12 et la cave n°23 situés dans les halles centrales d’Avignon
sis 18 place Pie, tels que définis dans le plan en annexe, appartenant au Domaine Public de [a
Commune d'AVIGNON. Cette mise a disposition prend effet a compter du 14 juin 2022 pour une
durée de six ans.

ARTICLE 2 : La mise & disposition est consentie et acceptée moyennant le paiement d'une redevance
mensuelle d'occupation du domaine public calculée sur la base des tarifs approuvés par le conseil
municipal s'élevant a 542,48 € HT, soit un montant de 650,98 € TTC. La prise d'effet de la convention
ayant eu lieu le 14 juin 2022, le montant de la redevance d'occupation du domaine public sera
proratisé pour la période du 14 au 30 juin 2022, soit une durée d'occupation de 17 jours. Par
conséquent le montant de la redevance pour cette période est de 307,41 € HT soit un montant TTC
de 368,89 €. Le preneur versera un dép6t de garantie d'un montant de 1 084,96 €, égal & deux mois
de redevance hors taxe.

ARTICLE 3 : La recette sera inscrite sur les crédits du budget au chapitre 70 compte 7086.

ARTICLE 4: La présente décision sera exécutoire a compter de la date d'enregistrement de son
dépbt en Préfecture et de sa notification au tiers intéressé. Elle psut faire I'objet d’'un recours pour
exces de pouvoir, devant le Tribunal administratif compétent, dans un délai de deux mois a compter
de sa notification ou de celle du document contractuel.

ARTICLE 5: Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Trésorier Principal des
Finances de la Ville d’AVIGNON seront chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'exécution de la
présente décision.

Pour le Maire,
L'Adjoint Délégué
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N° 2022/08

CONVENTION D'OCCUPATION PRECAIRE
DU DOMAINE PUBLIC DE LA VILLE D’AVIGNON

Entre

La Ville d'AVIGNON représentée par Madame Cécile HELLE, Maire agissant és-qualités, en vertu de la
décision n°2022-08 en date du14/12/2022 ,

d'une part,

Lasociété L'OLIVERAIE (SARL), représentée par ses cogérants Madame Fanny RAFFANEL et Monsieur
Gérald MARTIN, dont le siege social est situé 664 chemin du Moulin & vent, 30210 CABRIERES, et
enregistrée au R.C.S. de NTmes sous le numéro d'immatriculation SIREN 913 916 813,

ci-aprés dénommé "Le preneur"”,

d'autre part,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU la délibération du Conseil municipal n°4 du 27 février 2019 approuvant la création d'une régie dotée de
la seule autonomie financiére pour I'exploitation des halles centrales d'Avignon, I'approbation de la
tarification des droits de place des emplacements commerciaux et des locaux annexes, et le principe d'une
refacturation des charges communes et des consommations de fluides auprés des commergants et
artisans,

Vu 'arrété municipal portant réglement intérieur des Halles municipales de la Ville d'Avignon,

Vu les courriers portant agrément de la cession d'un fonds de commerce de vente de condiments-olives
dans un emplacement des halles d'Avignon, de la société ETS SERGE OLIVES (SASU) au profit de la
société L'OLIVERAIE (SARL)

PREAMBULE
Depuis le 1°" mars 2019, la Ville a repris en régie la gestion des halles centrales d'Avignon. A ce titre, elle
assure la mise en ceuvre des conventions d'occupation avec les commergants qui exploitent des étals dans

lesquels sont majoritairement exercées des activités de bouche.

Il convient donc d'établir les conventions avec chaque occupant.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT
De convention expresse entre les parties, la présente convention est exclue du champ d'application du

décret du 30 septembre 1953 concernant les baux commerciaux complété par le décret n° 2014-1317 du
3 novembre 2014 relatif au bail commercial, et aux dispositions duquel les parties ne peuvent se prévaloir.

Article 1er : OBJET, USAGE et DESIGNATION DES LOCAUX

La Ville d'AVIGNON attribue au preneur, a titre précaire et révocable, pour exercer de maniére réguliére,
continue et exclusive une activité de commerce de condiments-olives, les étals n°237-238-243-244,
ainsi que la chambre froide n°12 et la cave n°23 situés dans les halles centrales d'Avignon sis 18 place
Pie, tels que définis dans le plan en annexe, appartenant au Domaine Public de la Commune d'AVIGNON

(réf. Cadastrale DK n°721 d'une superficie de 2 639 m?).


14/12/2022
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Article 2 - DUREE

Cette mise & disposition est consentie au preneur, pour une durée de 6 ans, & compter du 14 juin 2022
pour se terminer le 14 juin 2028,

Article 3 - SOUS-LOCATION, MISE A DISPOSITION

La présente convention est consentie & titre strictement personnel. Toute sous-location méme temporaire,
cession ou mise a disposition au profit d'une tierce personne est interdite.

Article 4 - CONDITIONS FINANCIERES

a) Laredevance

La mise a disposition est consentie et acceptée moyennant le paiement d'une redevance mensuelle
d'occupation du domaine public calculée sur la base des tarifs approuvés par le conseil municipal s'élevant
a 542,48 € HT, soit un montant de 650,98 € TTC.

Le montant de la redevance sera révisé au 1° janvier 2023 et le 1¢ janvier de chaque année suivante. La
révision s'effectuera en fonction de I'indice des loyers commerciaux (ILC). Il est nécessaire d'indiquer que
seules les variations & la hausse seront répercutées auprés du preneur. L'indice initial de référence sera
celui du 3™ trimestre 2021 établi 4 119,70.

Cette redevance forfaitaire fera l'objet d’un titre de recette mensuel et sera payable d'avance, avant le 15
de chaque mois auprés du Trésor Public.

Toutefois les redevances pour la période du 14 juin au 31 décembre 2022 feront I'objet d'un titre de
recette unique d'un montant total de 3 562,29 € HT, soit 4 274,75 € TTC.

b) Les autres charges financiéres

Le preneur fera son affaire personnelle des contrats et des frais inhérents aux fluides (électricité) pour son
etal.

Le preneur versera un dépdt de garantie d'un montant de 1 084,96 €, égal a deux moais de redevance hors
taxe (montant additionné des droits de place des emplacements commerciaux et des locaux annexes).

Ce dépdt de garantie ne portera pas intérét au profit du preneur et n'est pas révisable durant 'exécution
du contrat ou de son renouvellement. Il sera restitué dans les deux mois & compter de la date de résiliation
de la présente convention, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues a la Ville et des
retenues éventuelles correspondantes aux dégradations qui pourraient étre constatées lors de I'état des
lieux sortant.

Le preneur fera également son affaire personnelle des contrats et frais inhérents a la télephonie, et Internet.

La Ville répercute aupres du preneur le colt des charges relatives aux parties privatives : eau des étals :
électricité des chambres froides le cas échéant (relevés de compteurs individuels): électricité des
chambres tempérées le cas échéant (compteur commun - refacturation au prorata du nombre de
chambres) et aux parties communes du bien correspondant & I'électricité, I'eau, le chauffage ainsi que les
frais d'entretien.

Il est ici précise que le montant total des charges des parties communes sera réparti en fonction du nombre
d’occupants dans les halles.

- Le preneur assure I'entretien des chambres froides le cas échéant.
- Lepreneur acquittera I'ensemble des impdts et taxes concernant l'utilisation de limmeuble, établis
ou & établir par I'Etat, le Département, la Ville ou toute autre collectivité.

- R &
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Article 5 - ASSURANCES

Le preneur s'engage a souscrire auprés d'une compagnie solvable de son choix une assurance contre
lincendie et les explosions, les dégats des eaux, du gel, du vol, le bris de glace ainsi que les risques locatifs
et les recours des voisins.

Le preneur prendra en outre une assurance responsabilité civile couvrant son activité et assurera
également le mobilier, le matériel ou les marchandises lui appartenant. [l ne pourra exercer aucun recours
contre la Ville et ses assureurs, en cas de vol ou trouble de jouissance, et devra faire son affaire personnelle
de toute assurance a ce sujet.

Le preneur s'engage a fournir, chaque année au mois de janvier, auprés de la Régie des halles, et a toute
réquisition, les polices d'assurance et les justifications du paiement des primes.

Article 6 - CONDITIONS GENERALES

a) Ladomanialité publique du bien

Il s'agit d'une occupation du Domaine public ne pouvant ouvrir droit & la propriété commerciale pour le
preneur. Toutefois, si celui-ci se constitue en société commerciale, le siége pourra étre établi dans les
locaux mis a disposition par la Ville. Par ailleurs, I'occupant ne pourra, en aucun cas, se prévaloir des
dispositions sur la propriété commerciale ou d'une autre réglementation quelconque susceptible de
conférer un droit de maintien dans les lieux au preneur et/ou quelque autre droit.

b) Le cadre juridique

Le preneur est autorisé a utiliser les étals uniqguement dans le cadre de ses activités définies dans l'article
1er, en excluant toute activité cultuelle ou politique.

Pour toute modification partielle ou totale de l'activité, il est indispensable pour le preneur d'obtenir
préalablement I'accord express de la Ville.

Il s'engage a faire son affaire personnelle de I'application de tous les réglements administratifs et de police
existants ou a intervenir qui pourraient &tre nécessaires a I'exercice de son activité.

Concernant les régles sanitaires, le preneur s'engage a tenir constamment les lieux en parfait etat de
propreté et d'hygiéne au regard des normes de salubrité définies par les textes réglementaires en vigueur
et des remarques ou injonctions qui pourraient lui étre adressées par les services de contrile compétents
du Conseil Départemental, de I'Etat et de la commune.

c) Les regles de fonctionnement

Le preneur s'engage a ne pas troubler la tranquillité du voisinage et a faire respecter, par tous ceux qui
seront amenés a fréquenter les lieux, une stricte observation des réglements en vigueur, de maniére a ne
susciter de la part des voisins aucune plainte pour quelque motif que ce soit, notamment pour les nuisances
olfactives, visuelles et sonores.

Il est d'ailleurs rappelé que sont interdits les bruits génants par leur intensité et particuliérement ceux
susceptibles de provenir d'instruments bruyants ou de dispositifs de diffusion sonore par haut-parleurs. La
Ville pourra alors décider d'interdire I'activité & l'origine de la nuisance.

Tout affichage et publicité quelconque, autres que ceux se rapportant a l'activité définie dans la présente
convention, sont strictement interdits. Pour ceux autorisés, le preneur devra, avant toute réalisation,
recueillir 'autorisation expresse de la Ville et se conformer & toutes réglementations applicables a ses frais,

risques et périls exclusifs.
Etant ici précisé que I'enseigne devra se remarquer davantage par la qualité de sa conception et de sa

réalisation plutét que par sa dimension.

Toute modification du statut juridique du preneur devra étre portée, par écrit, & la connaissance de la Ville
et ce, dans les quinze jours calendaires de la date de survenance d'une modification.

L G
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Il souffrira, sans indemnité, de la réalisation par la Ville, ou ses représentants, des réparations urgentes
méme si les travaux excédent 40 jours.

Article 7 - CONDITIONS D’EXPLOITATION

7-1 | Exploitation
Le preneur devra posséder, a titre personnel, toutes les autorisations permettant I'exploitation de ces étals.

L'exploitation par le preneur se fera a ses risques et périls, en respectant toutefois les clauses et conditions
de la présente convention.

7-2 | Personnel

Le personnel employé doit étre en situation réguliére au regard de Ia loi et notamment du Code du Travail.

Article 8 - TRAVAUX

Le preneur prendra les étals en I'état et déclare en avoir une parfaite connaissance pour les avair vus.

La Ville autorise le preneur & réaliser des aménagements fixes sur les étals sous réserve d'obtenir une
autorisation prealable expresse de celle-ci.

Au terme de la convention, tous les travaux qui auront été entrepris sur ces étals resteront sans indemnité
proprieté de la Ville ' AVIGNON, sauf faculté pour celle-ci d’exiger la remise des lieux dans leur état primitif,

Le preneur s’engage a ce qu'il ne soit fait aucune dégradation ou détérioration quelconque des étals.

La Ville assurera uniquement les réparations sur le clos et le couvert du batiment, et plus largement, celles
qui relévent de l'article 605 et suivant du Code Civil.

Article 9 - ETAT DES LIEUX

Un état des lieux « entrant » sera dressé lors de la prise de possession des lieux.

Un état des lieux contradictoire « sortie » sera établi, en fin de convention, lors de la restitution des clefs.
Dans I'hypothése ou I'état des lieux sortie mentionnerait 'existence de réparations, remise en état ou
charges d'entretien incombant au preneur, comme dans celle ol le preneur ne se présenterait pas au jour

de I'établissement de I'état des lieux sortie ou refuserait de signer cet état des lieux, la Ville fera chiffrer le
montant desdites réparations et un titre de recette équivalent 2 ce montant sera émis a I'encontre du

preneur.

Article 10 — ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOQOGIQUES - REGLEMENTATION GENERALE

Conformément aux dispositions de I'article L.125-5 du Code de I'Environnement, le preneur est informé
par la Ville que 'immeuble est situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN) et un plan de prévention de risques technologiques (PPRT), prescrit par
arrété du 21 janvier 2002.

Un état des risques, fondé sur des informations mises a disposition par Monsieur le Préfet du
Département, ainsi qu'une copie du plan et des annexes cartographiques sont annexés 2 la présente
convention.

Q;Q\ G aal
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Le preneur est également informé du fait que, & ce jour, I'immeuble n’a pas subi de sinistre ayant donné
lieu au versement d’'une indemnité en application de I'article L.125-2 ou de I'article L.128-2 du Code des
Assurances (indemnisations prévues en cas de catastrophes naturelles).

Article 11 : RENOUVELLEMENT DE LA CONVENTION

Au terme de la convention, le preneur devra se rapprocher du service compétent, au moins 3 mois avant,
afin de formuler son souhait de renouveler la présente convention.

Article 12 : CESSION

La proprieté commerciale n'est pas reconnue aux occupants des halles, celles-ci faisant partie du domaine
public. Les étaux sont attribués a titre personnel. lls ne peuvent &tre ni cédés ni mis a disposition a un tiers
a titre onéreux ou gratuit.

Par exception, les étals pourront &tre transmis dans les conditions suivantes :

En cas de cessation d'activité ou de cession de fonds, sous réserve d'exercer I'activité dans les halles
depuis une durée minimale de trois années conformément aux dispositions de la délibération n°20 du
Conseil municipal du 20 décembre 2017, le titulaire d'une autorisation d’occupation, immatriculé au registre
de commerce et des sociétés (RCS), ou au répertoire des métiers ou & la Chambre d'agriculture, peut
présenter au Maire un successeur qui doit &tre immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés, ou
au repertoire des métiers ou a la Chambre d’agriculture, qui le remplace dans ses droits et obligations.

Cette personne s'engage a reprendre la méme activité, c'est-a-dire la méme catégorie de produits vendus
que celle autorisée par la Ville au cédant.

En cas de rachat de I'entreprise du titulaire par un repreneur, sans cession de fonds, celui-ci devra se faire
connaitre auprés du Maire ou de son représentant au moins deux mois avant Ia date de cession des parts
sociales.

Article 13 - RESILIATION

Le preneur aura la faculté de résilier & tout moment la présente, par lettre recommandée avec accusé de
réception, TROIS MOIS avant son départ.

Toutefois, en cas de dénonciation par anticipation, le preneur ne pourra prétendre a aucune réduction de
redevance, indemnité ou autre droit quelcongue.

En cas de faillite, de liquidation judiciaire de la société L'OLIVERAIE la convention sera résiliée, par une
simple notification, sans aucune indemnité ou autre droit quelconque.

Dans l'éventualité ou le preneur ne respecterait pas les obligations mises & sa charge, la Ville pourrait
procéder a |a résiliation de la convention par lettre recommandée avec accusé de réception, TROIS MOIS
calendaire aprés une mise en demeure non suivie d'effet.

Le preneur ne pourra prétendre a aucune déduction de redevance, indemnité, ou autre droit quelconque.

Cependant, en cas de non-paiement de la redevance pendant une période d’'un mois aprés mise en
demeure, la Ville pourra résilier la convention par lettre recommandée avec accusé de réception.

De méme, si le batiment devenait inexploitable pour des raisons de sécurité, conformité ou autres, la
Ville se réserve le droit de résilier la présente convention sans délai, ni indemnité.

En revanche, dans I'hypothése de cette derniére éventualité, une réduction du titre de recette pour la
période restant a courir sera consentie par la Ville a I'égard du preneur pour la durée de non-exploitation.
Cette réduction portera sur la partie fixe de la redevance.

g&éﬂ
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Dans le cas ou la Ville souhaiterait récupérer I'immeuble pour ses besoins personnels, pour une opération
d'urbanisme, pour le démolir ou le vendre, ou pour tout motif d'intérét général, la présente convention serait
résiliée par lettre recommandée avec accusé de réception avec préavis de SIX MOIS.

Dés la date d'effet de résiliation, le preneur sera tenu d'évacuer sans délai les lieux, objet des présentes.
A défaut, le preneur sera redevable, par jour de retard, d'une pénalite égale a 20 % du montant de la
redevance actualisée a la date de résiliation et sous réserve de tout droit et recours de la Ville.

Enfin, quel que soit le motif de la résiliation, le preneur ne pourra pas prétendre au versement d'une
indemnité en raison du manque a gagner ou de tous autres préjudices commerciaux.

Article 14 - MODIFICATION ET EXTENSION DE LA CONVENTION

Toute modification des conditions ou modalités d'exécution de la présente convention, définie d'un commun
accord entre les parties, fera I'objet d'un avenant.

Article 15 - LITIGES, RECOURS ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION

La Ville dAVIGNON ne pourra en aucun cas étre mise en cause dans les litiges qui résulteraient de
I'exploitation des locaux mis & disposition.

En cas de litige dans le cadre de la présente convention, les parties s’engagent a rechercher en priorité
une solution amiable.

Cependant, pour tout différend relatif & I'interprétation et a I'exécution du présent contrat, le Tribunal
Judiciaire compétent sera celui du domicile de la personne publique pour toutes les actions dont la
convention est I'objet, la cause ou I'occasion.

D'ailleurs, le tribunal judiciaire peut aussi &tre saisi par l'application informatique « Télérecours
citoyens » accessible par le site internet www.telerecours fr.

Article 16 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile & 'Hotel de Ville d'/AVIGNON.

Fait a Avignon, en 3 exemplaires, le 14 décembre 2022

La Ville d'Avignon,
Pour le Maire,
L'Adjoint délégué

Le preneur,

PJ: Plans
Etat des risques naturels et technologiques
Réglement intérieur
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POLE RESSOURCES
DEPARTEMENT JURIDIQUE

Direction des Affaires Juridiques

DECISION DU MAIRE -
AVIGNON, e 1 5 DEC 9027

Le Maire de la Ville d'Avignon
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment l'article L 2122.22, 16éme alinéa,

Vu la délibération n°5 du 4 juillet 2020 portant délégation d'attributions du Conseil Municipal 8 Madame le Maire
pour « agir, par tout moyen de droit, y compris amiable et devant toute instance ou juridiction frangaises,
étrangeéres, européennes ou internationales, au nom de la Commune et d’intenter les actions en justice en défense,
mais aussi en demande y compris le désistement, dans les intéréts de la Commune mais aussi notamment dans le
cadre des obligations de protection de cette derniére envers ses élus et agents, y compris la constitution comme
partie civile devant les instances et juridictions pénales et de transiger avec les tiers dans la limite de S000€ »,

Vu l'arrété du 7 juin 2021 portant délégation de signature de Madame le Maire 8 Madame Maya PFEFER, Cheffe
du Département Juridique, signataire de la présente décision,

Considérant que les agents bénéficient, a I'occasion de leurs fonctions, d'une protection organisée par la collectivité
publique dont ils dépendent en vertu de ’article 11 de la Loi n® 83-634 du 13/07/1983,

Considérant que la protection fonctionnelle a été accordée & Madame Gwendoline AUBERT,

Considérant que la Ville d’Avignon subit un préjudice moral et financier du fait de I’agression dont son agent est
victime dans ’exercice de ses missions,

Considérant qu’il y a lieu de recourir aux services d’un avocat spécialisé,
DECIDE

ARTICLE 1*: Le Maire d’Avignon se constitue partie civile pour la Commune et sollicite des dommages et
intéréts au nom de la Commune.

ARTICLE 2 : De mandater le Cabinet de Maitre Sabine GONY-MASSU, avocat au barreau d’ Avignon, 1 Ter rue
du Lieutenant Marcel Soulier 84000 AVIGNON, afin de défendre les intéréts de la Commune et de son agent dans
I’affaire AUBERT ¢/ EL AMRI. Dossier n®2022RM/78 -2.

Audience du 13 janvier 2023 devant le Tribunal Correctionnel d’ Avignon.

ARTICLE 3 : La présente décision sera exécutoire a compter de la date d’enregistrement de son dépdt en
Préfecture et de sa publication ou de sa notification au tiers intéressé.

Elle peut faire I’objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Nimes dans un délai
de deux mois & compter de sa publication ou de la notification du document contractuel.

Le Tribunal Administratif peut aussi étre saisi par [’application informatique « télérecours citoyens » par le site
internet www.telerecours.fr.

ARTICLE 4 : Monsieur le Directeur Général des Services de la Ville d’ Avignon est chargé de l'exécution de la
présente décision.

Cette décision sera portée & la connaissance du Conseil Municipal e

La Cheffedu-Béparten Taires Juridiques,
DGA Pilotage des Ressources et de la Performance,
Maya PFEFER



