











De par sa superficie importante (5,1 ha) et sa localisation a I'interface entre la zone
d'activité de Fontcouverte et un secteur d’habitat pavillonnaire du quartier Pont des
Deux Eaux, le secteur «Jonquilles / Fontcouverte» revét un caractére stratégique.

La zone d'activit¢ de Foncouverte de vocation artisanale, entreposage et petites
industries, occupe aujourd’hui une superficie de 85 ha et accueille environ 2 600
salariés et 300 établissements. Il s’agit d'un site économique structurant pour la ville
et I'agglomération, mais aujourd’hui, complétement inséré dans le tissu urbain et
avec peu de marges de manoceuvre pour se développer.

Le quartier du Pont des Deux Eaux a vocation trés résidentielle est organisé autour
d’'une centralité au niveau du petit pdle commercial proche de la polyclinique Urbain
V. Cependant, la partie du quartier proche du site « Jonquilles / Fontcouverte » est
assez eloignée de cette centralité, ce qui pourrait nécessiter la structuration d’une
autre centralité.

Afin de définir la ou les vocations (activités, centralité, habitat...) que pourraient
accueillir le site et le projet d'aménagement pour assurer une bonne articulation entre
les différents quartiers, la Ville souhaite lancer une étude urbaine sur ce site. Les
parcelles concernées sont actuellement occupées par des entrepéts dont certains en
friche, un équipement du Conseil Départemental de Vaucluse, une maison et des
emprises non baties.

Ainsi, afin de maitriser I'évolution de ce site, la commune d'Avignon a décidé
d’engager une étude visant a définir :

- La composition d’un projet d’ensemble intégrant :
o la déefinition de nouveaux programmes économiques et résidentiels sur
les emprises fonciéres et immobiliéres potentiellement mutables
o et 'aménagement de modes doux structurants et sécurisés.

- La déclinaison réglementaire du parti d'aménagement dans le PLU en cours
de révision ;

- Des propositions en termes de mise en ceuvre opérationnelle du projet
d'aménagement.

Dans ce cadre, la Ville d’Avignon a sollicité 'EPF PACA pour initier une mission
d'impulsion fonciére permettant de mettre en ceuvre le projet qui sera défini par la
Ville.

En conclusion, il est proposé de définir un projet d’aménagement d’ensemble dans le
perimétre ci-annexé dénomme «Jonquilles / Fontcouverte» permettant notamment
de garantir la couture urbaine entre le quartier Pont des Deux Eaux et la zone
d’activité de Fontcouverte.

Il est également proposé de délimiter sur le méme site un périmétre de sursis a
statuer afin que la commune dispose d’'un moyen de protection contre les opérations
ponctuelles susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la mise en
ceuvre de ce projet urbain.



AFFICHE LE 76 pec. 2007

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment I'article L 2121-29
Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L 424-1 et R 424-24
Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au

Renouvellement Urbain
Vu la délibération du Conseil Municipal n°36 en date du 8 octobre 2011 approuvant

le Plan Local d'Urbanisme de la Ville d’Avignon

Considérant I’avis favorable de la ou des :
Commission de I'Urbanisme, des Travaux, du Patrimoine et du Développement

Territorial
Commission des Finances, du Domaine Public et de I' Administration Générale

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :

- APPROUVE la mise a I'étude d’'un projet urbain sur le site dénommé «Jonquilles /

Fontcouverte» tel que délimité sur le plan ci-annexé,
- APPROUVE la définition d'un périmétre de sursis a statuer au titre de I'article L

424-1 du Code de I'Urbanisme identique au périmétre d'étude figurant sur le plan ci-
annexé afin de pouvoir opposer un sursis a statuer & toute demande d’autorisation
de travaux susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation

du projet urbain sur ce site,
- APPROUVE la mise en place des mesures de publicité prévues a l'article R 424-24

du Code de I'Urbanisme, '
- AUTORISE Madame le Maire ou I'Elu(e) Délégué(e) a signer tout document &

intervenir.

ADOPTE

Ont voté contre : Mme GOILLIOT-XICLUNA, M. VAUTE, Mme DUPRAT, M. PALY.
Se sont abstenus : M. CERVANTES, M. YEMMOUNI, M. GROS, Mme MAS, M.
GLEMOT, Mme ROUMETTE, M. MERINDOL, M. CHRISTOS, Mme RIGAULT, Mme

LOUARD, Mme SEDDIK.

PARVENU A 1.A Pour extrait conforma
preFECTURE L L 9 DEC. 2017 Pour le Maire, ’
L'Attachs Territorial,

Agnés MARCAT -

Pour copie conforme,
Pour le Maire,
rectrice Territoriale
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EXTRAIT
S DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DEPARTEMENT DE VAUCLUSE DU CONSEIL MUNICIPAL

REPUBLIQUE FRANGAISE

Séance publique du : 20 décembre 2017

Mairie D'AVIGNON

DIRECTION DES AFFAIRES ;
JURIDIQUES ET DES ASSEMBLEES

ETAIENT PRESENTS A L’OUVERTURE DE LA SEANCE :

Mme le Maire, Présidente,

M. GONTARD, Mme MAZARI - ALLEL, M. CASTELLI, M. FOURNIER, Mme LAGRANGE, Mme REZOUALI,
M. PEYRE, Mme ABEL RODET, M. GIORGIS, Mme PORTEFAIX, M. MONTAIGNAC, Mme GAGNIARD, M.
BORBA DA COSTA, Mme GAILLARDET, M. HOKMAYAN, M. BELHADJ, Mme CLAVEL, Mme LEFEVRE,
Adjoints au Maire.

M. MATHIEU, Mme LICHIERE, M. ROCCI, M. FERREIRA, Mme ROZENBLIT, Mme BOUHASSANE, M.
MARTINEZ - TOCABENS, Mme HADDAOUI, Mme CIPRIANI, Mme BELAIDI, M. CERVANTES, M. GROS,
Mme MAS, M. GLEMOT, Mme GOILLIOT - XICLUNA, Mme ROUMETTE, M. MERINDOL, M. CHRISTOS, M.
VAUTE, Mme RIGAULT, Mme LOUARD, Mme DUPRAT, M. PALY, Mme SEDDIK, Mme GAFFIERO,
Conseillers Municipaux.

ETAIENT REPRESENTES :

M. BLUY par Mme HELLE

M. HERMELIN par M. BORBA DA COSTA

M. AUDOYER GONZALEZ par Mme LAGRANGE
M. EL KHATMI par Mme CROYET

XXX

Mmes LABROT, CROYET, M. DELAHAYE, Mme BEUCHE MOREL et M. YEMMOUNI entrent en séance au
cours de la présentation du rapport N°1. Mme BEUCHE MOREL quitte I'assemblée durant la présentation du
rapport N°12 et donne pouvoir 8 M. HOKMAYAN.
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URBANISME : Définition d'un périmeétre d'étude et de sursis a statuer dans le
secteur dénommé "ex DIA / avenue de Tarascon".

Mme HELLE

Mes cheres Collégues, mes chers Collégues,

A travers la définition de son armature urbaine, le Schéma de Cohérence Territorial
(SCOT}) du Bassin de vie d'Avignon affirme la Ville d’Avignon dans son réle de pole
urbain inter-régional. Aussi, afin de lutter contre le phénoméne de périurbanisation et
d'étalement urbain, ce schéma y prévoit le recentrage d'une grande partie de la
croissance démographique, du développement urbain et économique prévue a
échelle du bassin de vie.

Dans ce cadre et en cohérence avec les orientations fixées 3 I'échelle du SCOT, Ia
Ville d’Avignon se donne comme objectif de passer le cap des 100 000 habitants d'ici
2030.

Afin d'accompagner cette dynamique démographique, la Ville d’Avignon doit
également conforter son role de pole d’emplois majeur du bassin de vie.

Pour tenir cette ambition, la Ville souhaite amplifier les efforts déja entrepris pour
impulser un renouvellement urbain et privilégie ainsi I'identification de sites au sein
du tissu urbain existant pouvant étre densifiés ou support de mutation urbaine.

En effet, dans le cadre de la révision de son PLU, la Ville d’Avignon a d’ores et déja
affiché sa volonté de ne créer aucune nouvelle zone a urbaniser donnant ainsi la
priorité & la reconstruction de la ville sur elle-méme.

Cet engagement implique d'identifier les capacités d’évolution et de densification du
tissu urbain existant et de cibler les sites stratégiques sur lesquels la mutation ou la
densification doivent étre maitrisées afin d'impulser le renouveau de Ia ville.

Ces secteurs concernent notamment -

- les quartiers autour des trois gares ferroviaires,

- les quartiers situés dans le corridor du tramway et des bus a haute fréquence,
- les entrées de villes,

- les centralités urbaines a conforter ou créer,

- les quartiers intégrés au périmétre NPNRU ou a proximité immédiate.



Le site «ex DIA / avenue de Tarascon» occupe une superficie de 0,98 ha qui
correspond au magasin DIA, a son parking et quelques commerces connexes. Cette
emprise est située en entrée de ville route de Tarascon et & proximité immeédiate du
périmetre NPNRU Rocade.

La transformation des pénétrantes et entrées de ville en rue ou avenue, en utilisant le
potentiel de densification/mutation pour mettre en ceuvre notamment un nouvel
ordonnancement du bati est un levier important identifié pour la ville pour apaiser les
quartiers traversés.

Ce principe s'applique entre autres, le long de la route de Tarascon, Saint-Ruf
jusquaux Remparts et concerne donc le site « ex DIA / avenue de Tarascon ».

De plus, dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
(NPNRU), Ia ville d’Avignon et le Grand Avignon ont signé avec 'ANRU, un protocole
de preéfiguration qui cible plusieurs orientations d’aménagement devant étre mises en
ceuvre sur 'ensemble des quartiers politique de la ville d'intérét national ou régional
a horizon 10 ans.

Parmi les priorités identifiées :

- une premiére vise a réduire les coupures physiques et a retisser de liens inter-
quartiers, notamment par 'aménagement de liaisons en modes doux et en
reussissant la greffe des projets urbains avec le tissu existant :

- Une seconde impose de développer des programmes urbains mixtes permettant
notamment une plus grande mixité sociale et fonctionnelle et une meilleure
diversification de I'offre de logements.

Ainsi, afin de maitriser I'évolution du site « ex DIA / avenue de Tarascon », la Ville
d'Avignon a décidé d'engager une étude visant a définir :

- La composition d’'un projet d’ensemble permettant de contribuer 3 Ia requalification
de I'entrée de ville route de Tarascon et de proposer une plus grande mixité dans
'aménagement de ce foncier de prés de 1 hectare,

- Des propositions en termes de mise en ceuvre opérationnelle du projet
d’aménagement.

Dans ce cadre, la commune d’Avignon a sollicité 'EPF PACA pour initier une mission
d'impulsion fonciere permettant de mettre en ceuvre le projet qui sera défini par la
ville.

En conclusion, il est proposé de définir un projet d’aménagement d’ensemble dans le
périmetre ci-annexé dénommé «ex DIA / avenue de Tarascony.

Il est également proposé de délimiter sur le méme site un périmetre de sursis a
statuer afin que la commune dispose d'un moyen de protection contre les opérations
ponctuelles susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la mise en
ceuvre de ce projet urbain.





