























valoriser la présence de POle Emploi et 'accés a la coulée verte créée dans la ZAC
Joly Jean. Cela permetira de faciliter les liaisons douces et lacceés aux
ameénagements de la ZAC.

Si de nombreux équipements éducatifs feront I'objet d'investissements lourds et d'un
accompagnement financier de 'ANRU, c'est bien au niveau des Olivades que
FEducation sera remise trés fortement au coeur du projet de territoire. En effet en lieu
et place de la galette commerciale désuéte des Olivades, I'école pourra bénéficier
d'un grand parvis ludique et récréatif végétalisé, véritable lieu de mixité au cceur du

quartier.

Enfin, plus & I'Ouest, la Ville a souhaité que le NPNRU vienne accompagner les
projets qui n‘avaient pas été terminés dans le premier Projet de Rénovation Urbaine
sur Monclar. Ainsi le Parc St Roch bénéficiera de subventions de FANRU afin
d'améliorer les espaces extérieurs et améliorer la qualité des logements en
complément des aides que 'Anah mobilisera dans le cadre du plan de sauvegarde
en cours d'élaboration. Les écoles Saint Roch et Louis Gros bénéficieront également
des financements de la rénovation urbaine.

Le NPRU, au cosur du projet de Territoire Avignon 2030

Ce projet s'insére plus largement dans une dynamique globale de Ia Ville d'Avignon :
Avignon Confluence, la lransformation en boulevard urbain de la Rocade, ie
développement des ZAC Joly-Jean et Bel Air, Faménagement du quartier de la Gare
de Montfavet ou encore 'achévement du quartier de I'Agroparc.

C'est a cette échelle que la Villa d’Avignon appréhende le projet de territoire en
s'appuyant sur des outils permettant de redéfinir une organisation, une forme
urbaine, une mixité fonctionnelle et sociale.

A ce titre, afin d'assurer une meilleure coordination entre les opérateurs de
promotion immobiliére privée et afin de maitriser I'évolution des sites concemnés par
le NPRU, la Ville d’Avignon souhaite définir un périmétre d'étude et de sursis a
statuer lui permettant de surseoir sur des autorisations d’urbanisme, le temps de
poursuivre les études de programmation en cours en lien avec les habitants et en
cohérence avec les besoins du territoire. :

Ce périmeétre correspond & celui des Quartiers en Politique de la Ville (QPV),
débordant de 300 metres au-dela, dans lequel les opérateurs immobiliers peuvent.
beneficier d'une TVA a taux réduit de 5,5 % (plans annexés a la délibération).

Au regard du projet du NPNRU représentant un véritable challenge en termes de
diversification et afin d’assurer une cohérence dans la programmation des opérations
immobilieres a venir ainsi qu'une exigence architecturale et environnementale, i
apparait nécessaire de mettre en place ce périmétre en application de !'article L.
424-1 du Code de I'Urbanisme,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment 'article L2121-29
Vu le code de 'urbanisme et notamment 'article 14241

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité et au
Renouvellement Urbain



Vu la délibération n°36 du Conseil Municipal en date du 8 octobre 2011 approuvant
le Plan Local d'Urbanisme de la Ville d'Avignon

Considérant 'avis favorable de la ou des : ,
Commission de [P'Urbanisme, des Travaux, du Patrimoine et dy Développement

Territorial
Commission des Finances, du Domaine Public et de I' Administration Générale

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :

- APPROUVE Tlavenant n°1 au protocole de préfiguration des projets de
renouvellement urbain sur les quartiers de Rocade Sud, Saint Chamand et Nord-Est

- APPROUVE la mise en place d'un périmétre d’étude et de sursis a statuer dans un
périmétre de 300 metres autour des quartiers politique de la Ville au de P'article L424-

1 du Code de I'Urbanisme,
- AUTORISE Madame le Maire ou IElu(e) Délégué(e) a signer toute pidce 3

intervenir.
ADOPTE

S'est abstenue : Mme RIGAULT.

PARVENU A LA PREFECTURE LE AFFICHE LE 4 MAI 2018
14 MAI 2018

POUR COPIE CONFORME

POUR LE MAIRE

LA DIRECTRICE TERRITORIALE
Maya P
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Vu le réglement général de PAnru (RGA) relatif au NPNRU en vigueur,

Vu le réglement financier (RF) de PAnru relatif au NPNRU en vigueur,

Article 1 : Les signataires de 'avenant

- L’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, établissement Public Industriel et
Commercial de I'Etat, immatriculé au registre du commerce et des sociétés de Paris
sous le n® 453 678 252, dont le siége est & Paris (6e), 69 bls rue de Vaugirard, 75 006
Paris, désignée cl-aprés « FANRU » ou « lAgence », représentée par son
Directeur Général,

- L'Etat, représenté par le Préfet de Vauciuse, Délégué Teritorial de TANRU,

- L'Agence Nationale de 'Habitat, représentée par sa Directrice Générale, ci-aprés
désignée « FANAH »,

- La Communauté d'Agglomération du Grand Avignon, représentée par son Président,
ci-aprés désignée comme le porteur de projet,

- La Ville d’Avignon, représentée par son Maire, ci-aprés désignée « la Ville »,

- Le Conseil Régional de Provence-Alpes-Cote d’Azur, représenté par son Président,
- Le Conseil Départemental de Vaucluse, représenté par son Président,

- La Caisse des Dépdts et Consignations, représentée par son Directeur Régional,

- Grand Avignon Résidences, représenté par son Directeur Général,

- Mistral Habitat, représenté par son Directeur Général,

- La SA HLM Erilia, représentée par son Directeur Général Délégué,

- Grand Delta Habitat, représenté par son Directeur Général,

Les parties ont convenu de ce qui suit;

Article 2 : ldentification du protocole de préfiguration initial

Protocole de préfiguration du projet de renouvellement urbain du Grand Avignon sur les
quartiers Sud (Monclar Champfleury Rocade Sud Barbiére Croix Des Qiseaux), le quartier
Saint Chamand et le quartier Nord-Est, signé le 18 janvier 2017.
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Article 3 : Objet de Pavenant

- Modification de I'article 5 relatif aux autorisations anticipées de démarrage

- Modification de l'article 9 relatif au opérations financées au fitre du programme de
travail

- Modification de I'article 11 relatif a la durée du protocole

Ariicle 4 : Modifications du protocole initial

Le protocole mentionné & Iarticle 2 du présent avenant est modifié dans les conditions ci-
apres :

Article 4.1 : L'article § du protocols injtial relatif aux autorisations antleipbes
de démarrage est modifié comme sult : -

Article 5.1 Opérations d’'investissement non financées par I'Anru dans le présent protocole
mais dont le lancement opérationnel {cf. jalons opérationnels de Fannexe 2 du réglement
financier) pourrait s'effectuer pendant la phase de préfiguration

L'autorisation anticipée de démarrage ne préjuge pas d'un financement par I'Agence des
opérations concernées dans le cadre d'une convention pluriannuelle de renouvellement
urbain. Le cas échéant, sl I'opération bénéficiait ultérieurement d'un financement de IAgence,
la date de prise en compte des dépenses pouira étre, avec laccord du comité d'engagement
ou du directsur général de I'Anru, la date de démarrage de Fopération actée dans le présent
protocole de prefiguration, en particulier pour les opérations de démolition ou de reconstitution
de l'offre de logement locatif social,

Réhabilitation | Quartier | Grand 1864 237 € | CF. ci-dessous | Septembre | 13 mois
de la tour de | Sud Avignon L2016

40 logements | d'Avignon | Résidences

de la

résidence

« L Mistral »

Il paralt Important, & ce stade, de ne pas décaler les projets de réhabilitation qui pourralent
&tre enclanchés sous réserve qu'ils ne sont pas remis en cause dans le cadre des réflexions
urbaines et qu'ls Mobérent pas des possibilités d'évalution ou de mutabilité, L’ohjectif est
d'envoyer un signal visible aux habitants que la dynamique de renouvellement urbain est
d'ores et déja mise en marche.
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Ainsi, l'engagement de la premiére franche de réhabilitation de la résidence Le Mistral, qui
porte sur une tour de 40 logements, est inscrite au titre du protocole comme falsant I'objet
d’'une autorisation anticipée de démarrage.

Montant prévisionnel : 1 964 237 € HT
Durée prévisionnalle : 13 mois

Article 5.2 Opérations d'invastissement non financées par I'Anru dans le présant protocole
dont le démarrage des actions préparatoires et directement liées aux travaux a mener (études
préalables et pré opérationnelles, actions de concertation, préparatifs au relogement des
ménages le cas échéant) pourrait s’effectuer pendant la phase de préfiguration

Les mailres d'ouvrages signataires du présent protocole bénéficient d'une autorisation
anticipée de démarrage pour les prestations d'ingénierie accompagnant [a préparation de la
mise en ceuvre des opérations d'investissement non financées dans le présent protocole
(études pré opérationnelles, expertises préaiables, actions préparatoires au relogement des
ménages telles que 'accompagnement social, actions de concertation préalable aux travaux
— & lexclusion des honcraires de maifrise d'eauvre lids aux fravaux), sans que cetfe
autorisation préjuge d'un financement des opérations concernées par 'Agence.

La date d'autorisation anticipée de démarrage pour ces prestations d'ingénierie correspond 2
la date de signature du présent protocole.

Article 4.2 : L'article 8 du protocole initial reisiis aux opérations financées
dans le cadra du programme de travail e2t modifis comme suit

Larticle 9 est complété par Iz rédaction suvante :

Les dépenses des opérations financées par 'ANRU dans le cadre du protocole psuvent &tre
prises en compte a partir de la date du Comité d’Engagement de FANRU, & savoir le
7 avril 2016. '

Agticls 4.3: Larticle 11 du protocole initial relatif 3 1z durée du protosole de
préfiguration est modifia comme suit :

L'article 11 est remplacé par la rédaction suivante -
« Article 11,1 La durée d’exécution du programme physique
Chaque maltre d’ouvrage esttenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au

pregramme physique tel que détaillé a I'aricle 9 du présent protocole.

Ce calendrier opérationnel se déroule entrs la date de lancement opérationnel de la premiére
opération, & savoir le premier semestre 2016 et la date de fin opérationnelle de la dernigre
opération, a savoir au 14 semestre 2018.

La date de fin opérationnelle des opérations dingénierie visées & l'article 9 est prévue au
1¢ semestre 2018,
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Article 11.2 La durée administrative du protocole de préfiguration

Le présent protocole prend effet & partir du 18 janvier 2017 (date de sighature du protocole de
prefiguration par 'Anru).

Le présent protocole s’achévera au 31 décembre de la quatriéme année aprés 'année au
cours de laquelle s'effectue le solde de la dernidre opération physique financée par 'Agence
dans le cadre du présent protocole ».

Article 5 : Date d'effet et mesure d’ordre

Le présent avenant prend effet & compter de sa date de signature par le Directeur Général de
FANRU.

Les clauses du protocole de préfiguration non modifiées par le présent avenant demeurent
inchangées et applicables.

Le présent avenant est &tabli en 12 exemplaires originaux,

Signé a Paris le 23 KOV, 2017

Signatures :

Pour 'Agence Nationale pour la

Rénovation Urbaine Pour I'Etat

i Iean-Uhvisiophs MORAULD
L Le Directeur Général —  Baem !

Pour FEPCI Pour la Ville

A

S\ |y deansifarc ROUBALD
2 Mairsd Lilensuve lez Avitnon
AN

W T WY
WEEY e

Avsnant au protocols de préfiguration relatif au NPNRU 6/7




Pour FANAH

Pour la Caisse des Dépéts et

Consignations

Pour le Conseil Régional

Pour le Conseil Départemental

Pour Grand Avignon Résidences

Pour Frilia

Pour Mistral Hahitat

Pour Grand Delta Habitat

]
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AVIGNON

Ville dexception

CONSEIL MUNICIPAL DU 24 AVRIL 2021

36

URBANISME : Instauration d'un périmeétre d'étude au titre de |'article L.424-1 du
Code de I'Urbanisme sur le secteur "Combe-Delormel/garage municipal®.

M. GONTARD
Mes chéres Collégues, mes chers Collegues,

Le périmétre d'étude :

L'instauration d'un périmétre d'éiude est prevua par [article L. 424-1 du Code de
IUrbanisme. Il permet & l'autorité compelente en mabiere de delvrance des
autorisations d'urbanisme de surseolr 4 statuer sur toute demande lorsgue des
travaux, constructions ou Installations sont susceptibles de compromettre ou rendre
plus onéreuse la réalisation d'une opération d'amenagement. Synthetiquement. le
sursis a statuer est une mesure de sauvegarde permettant de differer la decision de
l'autorité compétente sur la demande d'un petitionnaire,

Ce périmétre d'étude sa traduit par une délibération motivee de 'autorité a linitiative
du projet, qui deit prendre en considération le projet d'aménagement et délimiter 4 1a

parcelle les terrains concames.

Cette délibération produit ses effets dés l'exécution de I'ensemble des formalites
d'affichage suivantes :

- Un mais d'affichage en Mairie ou au siége de Pétablissement public compétent en
matiére de Plan Local d'Urbanisme,

- Mention de cet affichage en caracteres apparents dans un journal diffuse dans le

département.

La décision de prise en considération du sursis 3 statuer cesse de produire effet si,
dans un délai de dix ans a4 compter de son entrée en vigueur, l'exéculion des travaux
publics ou la réalisation de l'opération damenagement n'a pas eté engagee.
Le périmeétre d'étude approuvé doit également &tre reporté en annexe du PLU dans
la cadre d'une procadure de misa 2 jour,

Les conditions de mise en ceuvre du sursis & staluer

Le sursis & statuer est prononceé par 'auterité competente en matiere de delivrance
des autcrisations d'urbanisme. Il ne peut excéder deux ans, L'autonte compétents ne
peut, a I'expiration du délai de validite du sursis ordonne, opposer a une meme
demande d'autorisation un nouveau sursis fonda sur le méme motif que celul initial.
La durée tolale des sursis ordonnés successivement ne peul en aucun cas exceder

trois ans.




Lorsquiune decision de sursis 2 statuer est prise, les proprigtaires des terrains
auxquels a é1é opposea le refus d'autorisation de construire ou d'utiliser le sol peuvent
user du droit de délaissement, en mettant en demeure la collectivité qui & pris
linitiative du projet de proceéder a 'acquisition de leur{s) terrain{s) dans les conditions
et délai mentionnés aux articles L.230-1 et suivants du Code de 'Urbanisme,

Exposé des motifs et justifications motivant le besoin d'instauration d'un
périmeétre d'étude sur le secteur.

Situation urbaine et ggéographigue ;

Le secteur « Combe-Delormefgarage municipal » se silue sur un axe urbain
stratégique {Est-Ouest) constitué par lavenue de la Folie, a l'articulation entre [intra-
muios et la quartier « Reine Jeanne — Grange d'Orel » qui doit faire l'objet d'un
ambitieux programme de rénovation urbaine (NPNRU) et sur un axe écologique
(Nord-Sud) dent l'affirmation pourrait venir créer une transition de biodiversité entre
ia cimetigre Saint-Yéran et le Chemin des Canaux.

La fissu urbam, caraclerisé par la presence de maisons de ville onentees
principalement Est-Ouest et iImplantées en fond de parcelle. confére au quartier
# Saint-Jean » dans lequel s'inscrt le secteur, une Kdentité forte et affirmée
caractéristique des faubourgs avignonnais et pour lequel |a perennisation de la forme
urbaine représente un enjeu.

La forte densité de construction du quartier « Saint-Jean » st le peu de gisement
foncier disponible rendent difficiles la creation d'un espace public de qualite adapie
aux usages et besoins actuels dans un quartier aujourd’hul en defict d'un tel
« équipement » pourtant bénéfigue au bien-étre des habitants et permettant au
travers de fa création d'usages la constitution d'une communaute de guartier.

Parimétre d élude sur lequel porte le sursis a slatuer

Afin de pouvoir se projeter sur la production d'une operation d'ensemble &l ne pas
venir obérer sa fulure réalisation, la Vile d'Avignon entend maitriser e
développement sur le périmétre de parcelles, suivant : IP 187, IP 20, IM 271, IM 272,
IN340, M 341, IM 486, IM 487, IM 483, IM 491, IM 483 ot IM 496,

Voir carte annexee du périmetre d'étude.

Proiet d'amanagement

La définition du projet urbain porté par la Ville sur le secteur se fixe les objectils
suvants |

- Création d'un parc urbain gqualitatif,

- Réflexion portant sur |‘opportunité de developper un projet de gestion urbaing
innovanta (stationnement foisonne, pdle multimodal),

- Crézgtion d'une fransition de biodiversité reliant deux entités écologiques du
territoire (cimetiéra Saint-Véaran et Chemin des Canaux),

- Renforcement et aménagement du réseau de transport en commun el déploiement

d'usages modes doux sur 'avenue de la Falie,
- Encadrer d'aventuels programmes immobiliers afin de les integrer dans le fissu

urbain forme.




AFFICHE LE 75 avk 7001

Une élude de faisabilité portant sur les parcelles énoncées ci-dessus doit &tre
réalisée. Cette étude devra venir definir les potentialites de developpement du projet
d'aménagement projeté sur le secleur au travers de la proposition de deux scénarios
soumis a la validation de ia gouvernance.

Ainsi, linstauration de ce périmétre d'étude permetira 4 la Ville, le cas échaant
d'opposer un sursis a statuer d'une durée maximale de deux ans, aux demandes
d'autorisations de travaux, de constructions ou d'installation, qui pourraiant venir
porter préjudice 3 la mise en ceuvre du projet d'amanagement envisage.

Il est donc propose de prendre en consideration et d'approuver linstauration d'un
périmétre & statuer sur le secteur tel que figure sur le plan annexe & la présents
dalibération, sefon les dispositions de article L.424-1 du Code de I'Urbanisme,

Vu le code géneral des collectivités territoriales et notamment Particle L2121-25
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment 'article L424-1

Considéarant I'avis favorable de la ou des :
Commission Développement Territorial et Urbain

Le Conseil Municipal, apres en avoir delibere :

= INSTITUE un périmétre d'étude suivant le plan joint, délimitant le secteur concermnsé,
- INDIQUE que la présente délibération fera l'objet d'une mention en caractére
apparent dans un jounal diffusé dans le deparlement du Vaucluse el sera affichee
pendant un mois a8 I'Hotel de Ville en application de l'article R.424-24 du Code de

I'Urbanisme,
- AUTORISE Madame fe Maire ou I'Elu{e) Dalagué (a) a signer toutes les piéces a

intervanir.

PARVENL A 1A 1 MAL 04 ADOPTE

FREFECTURE |
POUR EXTRAIT CONFORME,

POUR LE MAIRE,
LA CHEFFE DU DEPARTEMENT

JURIDIQUE
Maya PFEFER

Pour copie conforme,
Pour le Maire,
L'Attachée Territoriale,
Agnés GAGLIARDI






