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AVIGNON

Ville d'exception

CONSEIL MUNICIPAL DU 18 JUILLET 2024

26
URBANISME : Concession d’aménagement de la ZAC Bel Air : Approbation du
protocole de fin de concession et du Compte Rendu Annuel a la Collectivité actualisé
au 31 décembre 2023 valant bilan de pré-cléture.
M. FOURNIER

Mes chéres Colléegues, mes chers Collégues,

Par concession d’aménagement ayant pris effet le 17 février 2014, la ville d’Avignon a confié
a la société CITADIS, pour une durée de 10 ans, la réalisation de 'aménagement du Quartier
Durable Méditerranéen Bel Air, sous forme de Zone d’Aménagement Concertée (ZAC).

Cette opération est située a l'interface du quartier NPNRU de St Chamand, des zones
commerciales de la Castelette et de la Cristole, de zones résidentielles existantes, mais
également d'entités paysagéres fortes telles que les foins de Montfavet et de la ceinture
verte.

Le projet avait pour objectif de :

e Créer un nouveau quartier a vocation résidentielle en préservant I'identité du paysage
avignonnais, les qualités paysagéres du site ainsi que son patrimoine arboricole,

e Améliorer la desserte du quartier en créant des liaisons Nord / Sud et en définissant
des axes principaux Est / Ouest tels que I'axe de Bel Air (dédié aux modes doux) ou
I'axe formé par la rue du Bon Vent et la rue P. Bérégovoy, complétée par un trongon
d’environ 300 m, reliant le chemin de la Cristole et I'allée des Fenaisons,

e Structurer le projet selon la trame paysagére existante, avec des flots privés qui
s'insérent entre les haies de I'espace public qui s’organise le long de ces haies et des
espaces ouverts ou des jardins dans les « chambres » formées par les alignements de
cyprés au coeur du quartier,

e Prévoir une mutation progressive des parcelles aujourd’hui occupées par des vergers,
en les préservant quand cela est possible ou en envisageant leur mutation en verger
collectif géré par une association ou en espaces accueillants d’autres usages (aires de
jeux, cheminements piétons...), |

e Orienter les entrées du quartier sur des jardins garantissant des perspectives sur
I'extérieur et I'intérieur de la ZAC et des respirations réguliéres dans le tissu bati,
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e Prévoir une urbanisation douce pour le quartier avec une composition modulable
des différentes chambres, mais qui repose sur les mé&mes principes d’aménagement
concernant le retrait des batiments par rapport aux haies, que ce soit en limite

'Sud ou Nord de la parcelie, afin de protéger le systéme racinaire des arbres,
favoriser I'ensoleillement des habitations, les protéger du Mistral au nord, ménager
le stationnement des véhicules privés .

¢ Intégrer la gestion de I'eau dans la reﬂexmn globale du projet.

Cette concession d’aménagement a permis les études et les réalisations suivantes :

Sur le plan des études :

- Reactuallsation des etudes de Maitrise d'Oeuvre confides a l'agence Devillers et assomes.
ayant abouti a Ia validation d’'un schéma directeur en 2015,

- Engagement dans la démarche de labellisation « Quartier Durable Méditerranéen »
| permettant la prise en compte des enjeux environnementaux (ambition de couvrir pius de
" 50% des besoins thermiques par des énergies renouvelables, valorisation du patrimoine
paysager et de la biodiversité, développement des mobilités douces, gestion intéegrée des
eaux pluviales et création d'un réseau d’eau brute, promotion de dispositifs permettant' de
développer le lien social en s’appuyant sur les initiatives citoyennes et collectives...). La ZAC
Bel Air a ainsi 6té labellisée « Quartier Durable Méditerranéen » niveau Argent‘ en phase
de conception le 20 novernbre 2017. Les batlments de la ZAC Bel Air seront par ailleurs
labellisés suivant la demarche Béatiments Durables Méditerrangens:

Sur le plan des travaux :

- Réalisation des ¢tudes de conception de la franche 1 des espaces publics de la ZAC
et réalisation des travaux de desserte du groupe scolaire au Sud-Est de la ZAC et
aménagement des espaces publics périphériques (restructuration de la rue du Bon Vent).

Sur le plan foncier :

- Maitrise fonciére de I lntegrahté des terrains nécessaires a Ia reallsatlon de la ZAC (envnron
28 hectares),

- Dans le cadre d'une démarche solidaire et environnementale de gestion du foncier -
appartenant & CITADIS, une convention de partenariat a été signée le 22 septembre 2022
avec la ville d’AvignOn permettant de mettre ces terrains & disposition d’associations qui
ceuvrent pour le développement de I'agriculture durabie et de circuits courts favorisant ainsi
le maintien d'une activité agricol'e transitoire sur le site avec une production & destination
des plus démunis en lien avec lopération « légumes solidaires ». Des conventions
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d'éco-paturage ont également été mises en place avec des éleveurs caprins st bovins.

Sur le plan de la commercialisation :

- Cession de terrain en 2017 et suivi.de projet de groupe scolaire Saint Jean Paul Il {collége '
St Michel et école St Charles) — Ouverture du groupe scolaire eh septembre 2018,

- Cession en 2023 des ilots A2, A5 et A6 pourla réalisation d’'un premier programme de 120
-Iogements au.Sud Est de la ZAC — chantier en cours, I|vra|son prévue a I'éte 2025,

- Commercialisation de IMlot A7 destiné & laccueil d'environ 140 Iogements dans le cadre
d’un appel a projet. '

La concession d'aménagement étant arrivée & échéance, il convient de procéder & sa cibture.
Pour cela, la Ville et 'aménageur CITADIS envisagent de signer un protocole de cléture ayant
pour objet de préciser les modalités juridiques et financiéres de cléture de cette concession
d’aménagement. | '

Ce protocole de cléture traite ainsi :
e Des conditions, modalités et délais de remise par la société et de rachat a Ia SOCiéte

~ des biens acquis ou réalisés dans le cadre de 'exécution de |a convention, .
e Des conséquences sur les modalités de I |mputat|cm des charges de la société au bilan
final de 'opération. ' - R

Le détail financier des éléments inscrits dans le protbcale sont Integres au compte rendu
annue! a la collectivité, actualisé au 31 décembre 2023 valaﬁt bllan de pré- cloture en annexe
de la dellberatlon ’

. Vu le code général des collectivités'terr'itoriales et notamment larticle L.2121-29,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.300-4 et 1..300-5,

Vu la délibération n°42 du Conseil Municipal du 19 décembre 2013 décidant o’ engager
- l'opération de la ZAC Bel Air dans le cadre d’une concession d’aménagement,

" Vu le bilan de pre-c!oture arrété au 31/12/2023 par la société CITADIS

Vu le projet de protocole de fin de concession,-

Considérant I'avis favorable de la ou des :
Commission Administration générale, finances et personnel
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Le Conseil Municipal, aprés en avoir déiibéré :

= APPROUVE le Compte Rendu Annuel a ia Collectivité, actualise au 31 décembre 2023,
valant bilan de pré-clbture; - :
- APPROUVE le plan de trésorerie des recettes etdépenses actuallse au 31 décembre 2023
valant bilan de pré-clbture; '

- APPROUVE le tableau des acqmsmons et des cessions réallsées au cours de Fannée
précédente;

- DECIDE de donner quitus de sa mission & la société CITADIS pour cette opération;

- AUTORISE Madame le Maire ou I'Elu(e) Délégué(e) a signer le protocole de fin de .
concession d’aménagement‘ et toutes les piéces a intervenir.

ADOPTE

Se sont abstenus : Mme Annen-Sophle RIGAULT M. Stéphane PRZYBYSZEWSKI
Mrme Murielle MAGDELEINE -

N’ont pas participé au vote : Mme Cécile HELLE, M. Paul-Roger GONTARD, Mma Isabelle
LABROT, M. Joét PEYRE, M. Arnaud RENOUARD, M Mlchel BISSIERE.

Le Maire Le Secrétaire de Séance

Mme Cécile HELLE M. Christian ROCGI

PARVENU A LA PREFECTURE LE 25 JUILLET 2024
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