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CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Ce secteur d'OAP est situé sur les zones UPg, 2AUp et UE.
[l est concerné par le risque inondation.

Les secteurs Gigognan et Crillones ne pourront étre ouverts a
I'urbanisation qu'une fois la digue de la Durance qualifiée résistante a
I'aléa de référerence (RAR).

Ces deux secteurs sont également concernés, en partie, par l'article
L111-6 du code de l'urbanisme. Des prescriptions relatives a sa prise en
compte sont édictées au sein des dispositions générales du réglement
(9. Marges de reculs).

CARACTERISTIQUES GENERALES

Ce secteur recouvre une surface d'environ 130 hectares et est constitué
par:

* au Nord, une partie de la zone d'activités de Courtine qui accueille des
commerces et activités et qui renvoie une image dégradée depuis la
rocade (absence d'ordonnancement, architecture banale, faible qualité
paysagére...);

® au Sud le futur quartier d’Avignon Confluence avec :

- au centre, les ZACTGV et de Courtine IV, créées respectivement
par le Conseil Communautaire de I'agglomération en date du
30/11/2007 et par délibération du 19/01/1990 par la ville. Ces ZAC
sont partiellement urbanisées ;

- al'Ouest, le secteur de Gigognan occupé majoritairement par des
parcelles agricoles au sein d'un tissu partiellement urbanisé ;

- a'Est, le secteur de Crillones occupé majoritairement par des
parcelles agricoles au sein d'un tissu partiellement urbanisé.

Les enjeux principaux a |'échelle de ce secteur sont :

* de créer une nouvelle centralité d'échelle d’'agglomération, en
complémentarité avec I'intra-muros ;

e d'assurer une continuité entre les différentes entités urbaines et
paysageres :

gare TGV, bords de la Durance et futur parc de la Confluence, quartier
d’Avignon Confluence, zone d'activités de Courtine et centre-ville ;

* de (re)créer une facade urbaine qualitative le long de la rocade et
du futur axe civique ;

* de gérer efficacement les déplacements en favorisant les modes
actifs : la qualité de vie dans le quartier sera favorisée grace ala
création d'une trame paysagére support des modes actifs ;

* de préserver et valoriser le patrimoine paysager et de créer une
«ville jardin» ;

o d'inventer la ville de demain avec une réelle ambition
environnementale et énergétique ;

* de prendre en compte le risque inondation et ruissellement afin
d‘assurer la résilience du projet face a ces risques ;

* de prendre en compte les nuisances sonores liées aux infrastructures
(voies ferrées et rocade Charles de Gaulle).
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HAUTEUR
La volumétrie des constructions sera adaptée a leur situation urbaine :

* Au niveau de la zone d'activités de Courtine : les hauteurs seront
comprises entre 6 et 15 métres (R+1 et R+4) et entre 6 et 21 métres le
long de la rocade (R+1a R+6);
* Au niveau du projet d’Avignon Confluence : les hauteurs seront
comprises entre g et 24 m (R+2 a R+7).
Les hauteurs autorisées sur les secteurs cités ci-dessus font I'objet de
prescriptions plus précises dans le réglement et devront étre conformes
a ces derniéres.

IMPLANTATION DES BATIMENTS ET ORIENTATION DES FACADES

Afin de composer une fagade urbaine le long de la rocade Charles de
Gaulle et de I'axe civique
* les batiments seront ordonnancés les uns par rapport aux autres ;
* les nouveaux batiments devront présenter une facade animée le
long de ces deux axes (ouvertures, accés, enseignes intégrées a la
facade...). Un traitement différencié (ouvertures plus petites...) des
facades situées au Sud de la rocade, et donc orientées Nord, est
cependant possible dés lors qu'il permet de répondre a des exigences
de performances énergétiques.

Pour les nouvelles constructions de logements :
Les batiments devront étre implantés de maniére a:
e minimiser 'ombre portée sur les batiments voisins ;
* minimiser les vis-a-vis par rapport aux batiments voisins.

L'implantation des batiments et l'orientation des facades devront
permettre un ensoleillement optimal des piéces de vie.
Les logements seront prioritairement traversants ou avec une double-

orientation. Si certains logements ne peuvent étre que mono-orientés,
on évitera absolument l'orientation Nord.

CONFLUENCE
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TRAITEMENT DES FACADES

Il est demandé une écriture architecturale simple, sans artifice. Les
constructions présenteront une unité de volume et de composition.

Les facades devront étre traitées de maniére qualitative.

Le traitement des fagades sera varié et adapté a la destination qui
s'y rattache (habitation, bureaux, activités...). Des fagades ouvertes
et traitées en transparence au niveau des rez-de-chaussée, seront a
privilégier le long des rues publiques.

Le traitement des facades devra conférer des qualités spatiales aux
logements, un confort d'usage, des vues, un éclairement généreux,
agréable et modulable en fonction de I'ensoleillement et de l'exposition
aux nuisances (voies circulées...).

TRAITEMENT DES TOITURES

Les toitures non accessibles accueilleront des panneaux
photovoltaiques ou seront végétalisées. L'ensemble des toitures fera
I'objet d'un traitement soigné. Les toitures des batiments, dont la
hauteur est la moins élevée, devront étre particuliérement travaillées.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

ZA de Courtine :
Le Nord du secteur accueillera des activites.

Avignon Confluence :
Une mixité fonctionnelle et sociale sera recherchée a I'échelle du projet
d'Avignon Confluence avec, notamment, I'implantation :

e d'equipements d'intérét collectif et services publics ;

» de commerces et activités de service ;

e de bureaux;

e de logements;

e d'hébergements touristiques.

Le long de l'avenue de la Gare et du boulevard Pierre Boulle, les RDC
devront étre animés et accueillir des activités, commerces etjou
équipements.

Ce secteur a une capacité d'accueil d'environ 2500 nouveaux logements
dont un minimum de 80% en collectif, semi-collectif ou individuel
superposé. Environ 10% de logements locatifs sociaux seront créés a
I'échelle de I'opération Avignon Confluence a la fin de l'opération (ce
pourcentage ne s'applique pas opération par opération, mais a I'échelle
du futur quartier).

¢ CONFLUENCE
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renvoyées vers les espaces verts et infiltrés. En cas de saturation, l'eau
débordera sur la chaussée pour rejoindre le réseau d’assainissement.

Les eaux pluviales des macro-ilots seront infiltrées a la parcelle via les
espaces verts et matériaux de sols perméables.

Ainsi, le paysage des différents macro-ilots reposera sur des noues et
jardins en creux, qui en plus d'apporter de la fraicheur et d'agir comme
des climatiseurs naturels, permettront de gérer les eaux pluviales et
de limiter la vulnérabilité du secteur au risque inondation. Ces noues
et jardins serviront a la fois d’espaces appropriables par les habitants
et d'équipements hydrauliques par infiltration pour le pluvial et de
réservoir pour la rétention des crues.

En effet, les coeurs d'llots sont pensés comme des espaces publics
inondables en cas de crues.

La pointe Ouest du secteur de Gigognan est soumise a un aléa
inondation plus important que le reste du quartier. Elle sera donc
principalement dédiée a des espaces paysagers.

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére de performance
eénergétique est encouragée au regard de quatre caractéristiques :

* 'enveloppe du batiment (isolation, confort d'été...);
* le potentiel d'énergies renouvelables;

* I'impact environnemental positif ;

* une péerennité de la solution retenue.

Toutefois, I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables
devra faire l'objet d'une insertion harmonieuse au regard du volume des
batiments et de la forme de la toiture afin d'en limiter Iimpact visuel.

INTEGRATION DU STATIONNEMENT

Au niveau des ZACTGV et Courtine |V et des secteurs de Crillones et
Gigogan :

L'objectif sur ces secteurs est de créer une «ville jardin» et ainsi de
redonner a la voiture sa juste place (en limitant notamment son impact
visuel sur et depuis I'espace public).

Le stationnement privé et visiteur sera implanté en dehors de |'espace
public. Il sera géré en partie sur les parcelles privées, dans des parkings
couverts aménagés au premier niveau de chaque batiment. Des
parkings silos permettront d'accueillir un complément de stationnement
privé, le stationnement des visiteurs et des services associés aux
déplacements et liés a la vie du quartier (conciergerie, parkings vélos...).

Les accés aux différents parkings devront se faire depuis I'extérieur des
macro-flots. Les accés piétons aux coeurs d'ilots seront dissociés des
entrées charretiéres afin de réduire les conflits d'usages et de sécuriser
les flux piétons.

Les zones de stationnement seront traitées de maniére paysagére et
donneront une place prépondérante a la végétation. Les toitures et les
dalles des différents parkings seront traitées en toiture-terrasse. Ces
espaces constitueront une séme fagade des batiments visibles depuis
les batiments les plus hauts. Leur aménagement devra ainsi faire l'objet
d’une attention particuliére.

Les parkings enterrés collectifs sont admis, cependant afin de prévenir
les risques liés aux inondations, ces derniers :

* ne pourront pas étre implantés a plus d'un métre en dessous du
niveau de larue;

* devront étre réalisés en revétement perméable.
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