Bordeaux Port de la Lune
Site patrimonial remarquable
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L’ANCIEN PSMV

PLANCHE A

- Initié en 1967

- Approuveé en 1987

- Révisé en 2000 et modifié en 2006
et 2016

150 hectares

350 monuments

3500 parcelles (7000 immeubles)
un périmeétre curieux

des protections inégales

des curetages importants

tres peu de constructions
imposées

- mais de nombreuses grosses
opérations nouvelles

PLANCHE B

PLANCHE €
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LEGENDE

PERIMETRES SPECIFIQUES DU SECTEUR SAUVEGARDE
{A - LES QUINCONCES / B - LES QUALS)

IMMEUBLE PROTEGE PAR LA LEGISLATION
PACADE, FRAGMENT SUR LES MONUMENTS. HISTORIQUES

SOL PROTEGE PAR LA LEGISLATION SUR LES
nomwrsmomm

U PARTIE D'IMMEUBLE A CONSERVER DONT LA DEMOLITION,
Lnuvmm' OU LALTERATION SONT INTERDITS ET DONT LA

MODIFICATION EST AUTORISEE SOUS CONDITIONS SPECIALES

IMMEUBLE NON PROTEGE, PFOUVANT ETRE CONSERVE,
AMELIORE OU REMFIACE

INMEUBLE OU PARTIE [YIMMEUBLE DONT LA
DENOLITION OU LA NODEFICATION POURRA ETRE
INPOSEE

EMPRISE DE CONSTRUCTION IMPOSEE
SUPERPOSITION DES DISPOSITIONS 8 ET 9

ESPACE SOUMIS A PRESCRIPTION PARTICULIERE
Gdnlhcp-u Qjaurdirs, @ =0l despect naturel

ESPACES VERTS ARBORES A MAINTENIR A CREER,
A RENFORCER OU A COMPLETER, PLANTATIONS A REALISER

VOIE PUBLIQUE RESERVEE OU A RESERVER AUX PIETONS

LEGENDE MODIFIEE

MODIFICATION du
PLAN de SAUVEGARDE
et de MISE en VALEUR de

BORDEAUX

PIECES GRAPHIQUES

Modification validée par la C.L.S.S. du 30 mars 2006

Piéce 4/4

- Légende
- Plan de situation du secteur modifié hors échelle
- Plan modifié échelle 1 /1000
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Moments clés

2010 - demande du maire au préfet pour réviser le secteur sauvegardé
2013 - désignation conjointe de I'Atelier Lavigne et ses co traitants L.Savonnet,Hadés, Fébus-Eco-
Habitat,Juripublica comme chargés d’études
- convention tripartite Ville/Cub/Etat pour la conduite du projet (budget 2 M€)
- mise en place de la méthode de travail avec le chargeé d’études, I'équipe ville et la DRAC
2013-2014 - présentations de 'avancement de I'étude a la commission locale
2013-2018 - poursuite du fichier immeuble, ateliers de validation mensuels, commissions techniques et
comités de pilotage
2014-2015 - remise des diagnostics annexes au rapport de présentation, projets de reglement et de plan
2016-2017 - mise en place des opérations de médiation et de concertation légale

2017 -> nouvelle convention bipartite, nouvelle commission locale (loi LCAP)
2017 -> cinquantenaire du secteur sauvegardé de Bordeaux
2018 - fin du recensement et bouclage du rapport de présentation, du plan, des annexes et du

reglement futur
2019-2020 - présentation en commission locale, en conseil municipal et de métropole, en commission
nationale, enquéte publique, approbation du projet.

PLAN OF SHUVEGAROE il
1 B MISE E8 VALEUR DE BORDEAUX A

PARTICIPEZ...
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REVISONS

'BORDEAUX METROPOLE

REVISONS LE SITE PRATIMONIAL DE BORDEAUX
LE CENTRE HISTORIQUE DE DEMAIN
QUELLES PRATIQUES AU QUOTIDIEN?

Devenez acteurs du projet! ~ Rendez-vous a 14h ou 17h
ne Mondi

Participez aux balades
les 13 avril, 18 mai

et 29 juin 2017 Du
temps d'échange : 30 minutes

¢ :.{//-BORDEAUX
4 METROPOLE




Les grands axes du projet du PSMV révisé de Bordeaux

1 — Poursuivre I'entreprise de sauvegarde, de reconquéte et de valorisation qui a permis a la Ville de se doter
d’'une « valeur d’image » de portée mondiale. Affirmer le Site Patrimonial Remarquable comme une des
composantes centrales du projet urbain métropolitain.

2 — Développer I'outil de gestion adapté au patrimoine historique, architectural, urbain et paysager, dont la
valeur confirmée justifie un Plan de Sauvegarde et de Mise en valeur

3- Actualiser les connaissances, mieux protéger et plus finement mettre en valeur, élargir et délimiter plus
clairement

4 - Le patrimoine comme intelligence pour continuer a faire la ville dans son identité et lui permettre d’évoluer
5- Mettre le PSMV au service d’une ville qui reste vivante : logements, activités, commerces

6- Promouvoir la qualité des espaces publics et paysages urbain, aménager et embellir

7- Accueillir la modernité au sein de la ville patrimoniale

8- Mettre le PSMV au service des impératifs environnementaux, promouvoir les qualités d’une « ville

durable » avant la lettre

» Traduction dans les documents et outils du P.S.M.V.




1- ADAPTATION DU PERIMETRE DU SPR 5- ADAPTATION DU PERIMETRE DU SPR
PERIMETRE ACTUEL PROPOSITION FINALE

] Périmétre actuel du SPR (147.5 ha) : L [ Périmétre final proposé (150.38 ha)




Les orientations du nouveau PSMV de Bordeaux
Un plan plus juste et précis

oS
= g (M

0
\ﬁ\,‘aok““a DP_302

@ 63 DP 66
63 DP 63 ;
= —63-DP'64

63 0P 39

63 DP 37

63 0P 3
= ]

63 DP 38
S5 saop34[

63 DP 40

63 EF—B& | }

63 0P 60163 DP 61

R DP_68

P\
==
N
3.0p)
- — 63DP42 L

TONvAE3S80:1 30 and

ENIEIVERERT]
|
3
g
| &
&

63 DP 47 63 DP 57

g

63 DP 48

63 DP 54

63 DP 50

P125— —rsgw}?] BTD‘P';‘ZB
— i

PHOTOGRAPHIE AERIENNE HAUTE DEFINITION ET RELEVE LIDAR DES TOITURES



Les orientations du nouveau PSMV de Bordeaux
Un nouvel outil, une nouvelle Iégende

PSMV Bordeaux: Parcell: X

& C 1Y | @ psmvbxhades-archeclogie.co

Applications (3 Plan de sauvegarde - (il Clicmap [JA Sylain Schoonbaer: 7 GABARITS

[ ooy T

- @ c“B PSMV Bordeaux Parcelles Documents Cartographie
— T weww lacub fr

isateur Déconnexion

Rechercher:  Parcelle Tlot Fond

Rues OSM v

Visibilite

“| Numéros de rues
¥ PSMV provisoire Masguer |5 légende

Il immeuble protégé en totalité

Il )zrdin protégé

[ICour ou espace libre protégé

Il immeuble ou partie dimmeuble d'intérét patrimonial majeur & conserver

Bl immeuble ou partie dimmeuble d'intérét patrimonial courant & conserver

[Climmeuble ou partie dimmeuble pouvant &tre conservé, améliaré ou
démoli

[ ICour ou espace libre 3 dominante minérale & conserver

M Espace libre & dominante végétale & conserver

["ICour ou espace libre existant ou & créer, & dominante minérale ou
végétale. pouvant étre modifié sous conditions

[limmeuble ou pantie d'immeuble dont la démealition ou la modification peut
étre imposée

FZimmeuble dont la démolition peut étre imposée et |a reconstruction
imposée

I Emprise de construction imposée
Immeuble non validé 3 ce jour

@ Immeuble dont la modification peut étre imposée
¥ Partie dimmeuble ou élément d'architecture & conserver
Y Elément protégé au titre des monuments historiques

Parcelles validées Masquer |z légends
Parcelle validée

Parcelle non validée

¥ Limites PSMY

llots

Développement Hadés archéologie deo. Propulsé par CakePhp
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chantoumsé 17, 18,19
A conserver
A 3 1| cave = caves inés basses, enciannes &t humides, vodte en arc segmentaine 0,H,2
parmliEe & la rue sur touts |3 longueur
A consenier
A 4 Rdc | éléments isolés - dew Favées de wodies daréies en piems 23, M. 55
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L’'inventaire : référentiel de l'intérét des immeubles

. Intérét architectural propre des
fagades

Il. Intérét urbain des fagades
Appartenance a un ensemble

Participation a la qualité du
paysage urbain

lll. Cohérence de I'immeuble

Cohérence des éléments
constitutifs de 'immeuble entre eux

Systéme de distribution des
parties communes

Relation entre les parties
communes et les parties privatives

IV. Matériaux
De gros ceuvre
De second ceuvre

V. Eléments particuliers de décor et
d’architecture intérieurs

VI. Vestiges archéologiques et intérét

historique

Intérét 0

Immeubles
sans intérét

Intérét *
Immeubles
d’intérét
médiocre

Intérét **
Immeubles
d’intérét
certain

Intérét **

Immeubles de
grand intérét

Intérét ****

Immeubles
exceptionnels



Extrait du plan « rose »




Le nouveau PSMV de Bordeaux
Ne pas proteger plus, mais mieux

Immeubles protégés : exceptionnels et ordinaires
(gris foncé et gris moyen)

B |mmeuble ou partie dimmeuble d'intérét patrimonial majeur & conserver

BN Immeuble ou partie d'immeuble d'intérét patrimonial courant & conserver

Immeubles non protégés de faible intérét patrimonial :
a améliorer ou remplacer (gris clair)

[ lIimmeuble ou partie dimmeuble pouvant étre conservé, amélioré ou
deémal



Immeubles ordinaires
(facades, parties communes et éléments d’intérét courant)




Immeubles majeurs
(facades, parties communes et ensembles intérieurs de grand intérét)
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Immeubles non protégés (de faible intérét patrimonial)




Les orientations du nouveau PSMV de Bordeaux
Ne pas protéger plus, mais mieux
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DEUX CATEGORIES D’IMMEUBLES NON BATIS :
- LES COURS POUVANT EVOLUER ET LES IMMEUBLES A DEMOLIR

2\

[
g g N Farlemen,
2

[ llmmeuble ou partie dimmeuble dont la démolition ou la modification peut
? z
-

&tre Imposee

L1 Cour cu espace libre existant ou a créer, 3 dominante minérale ou
vegetale, pouvant étre modifié sous conditions

- LES COURS OU JARDINS A
PRESERVER

B Espace libre 3 dominante végétale & conserver

[ |Cour ou espace libre & dominante minérale & conserver
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De nombreuses cours a requalifier

1. La cour a projet peut-étre dégagée des constructions
qui I'encombrent et rester un espace en rez de
chaussée. C'est la configuration la plus proche de leur
fonction initiale. Actuellement, un certain nombre
d'entres-elles sont en I'état et participent a la valeur
d'habitabilité de limmeuble.

|| ERR AR

2. La pose d'une verriére au dessus du rez de
chaussée permet d'obtenir un espace d'activité d'un
seul tenant. Dans un esprit de privatisation de ce
niveau, on conserve ici totalement les qualités
d'eclairement et de ventilation de la cour.

il |1 | | E s

3. La pose d'une verriére ventilée en toiture, permet
d'abriter I'intégralité de la cour en protégeant des
intempéries les éléments d’architecture qui la
composent. Elle devient un espace d'usage collectif a
destination de I'ensemble de limmeuble.




De nombreuses cours a requalifier




Les nouveau PSMV de Bordeaux
Ne pas protéger plus, mais mieux

¥4 Immeuble dont la démolition peut &tre imposée et la reconstruction

Imposee
B Erprise de construction imposée

By
] ace I:.i.u Fa ement
o 0

M Immeuble dont la modification peut étre imposée

i1 Partie d'immeuble ou élément d'architecture a conserver

iEye dpgPasem int-Gep,

DE RARES EMPRISES DE CONSTRUCTION NOUVELLE
(OU DE DEMOLITION RECONSTRUCTION) PEUVENT ETRE

IMPOSEES
DES MODIFICATIONS PONCTUELLES (ECRETEMENTS,
SURELEVATIONS, ARASEMENTS) FIGURENT EN
ANNEXES

DES ELEMENTS (FACADES, ESCALIERS, VESTIGES
ARCHEOLOGIQUES) PEUVENT ETRE PRESERVES DANS

DES IMMEUBLES NON PROTEGES



Les immeubles non protégés et les possibilités de demolition et reconstruction




Des modifications ponctuelles (écrétements, surélévations,
arasements) figurent en annexes




Eléments d’architecture et vestiges a préserver




Le nouveau PSMV de Bordeaux
Statistique des protections (décembre 2018)

Part des protections . Immeuble ou partie d'immeuble d'intérét

patrimonial majeur a conserver

Immeuble ou partie d'immeuble d'intérét
patrimonial courant a conserver

| Inmeuble ou partie d'immeuble pouvant étre
conserve, amélioré ou démoli

Cour ou espace libre existant ou a créer, a

1% dominante minérale ou végétale, pouvant étre
e modifié sous conditions

<1% Espace libre 3 dominante végétale, existant 3

conserver, a améliorer ou a créer

Immeuble protégé en totalité au titre des
monuments historiques

Cour ou espace libre 3 dominante minérale a
conserver

Immeuble ou partie d'immeuble dont la
démolition ou la modification peut étre imposée

. Emprise de construction ou de reconstruction
imposée



Principe de travaux d’amélioration thermique et gestion de I'’eau dans I'immeuble et la parcelle

Isolation sur plancher de combles non
aménagés, ou isolation sous rampant
de toit lorsque combles aménagés

Nettoyage régulier de la
pierre pour maintenir les

qualités hygrothermiques du
matériau

Amélioration de la menuiserie
et |'étanchéité entre la fenétre
etle mur

En pied de fagade, revétement
laissant |'eau s'évaporer

Cave , maintenir la ventilation, ne
pas étancher les sols. Remettre en
état |es puits et pompes de
relevages, utiles en cas de
remontée des eau

Verriére de protection, récupération
de |'eau de pluie en maintenant une
ventilation

Isolation des toits pour lutter
contre la chaleur d'été

Sur la facade magonnée,
restauration avec des
enduits perspirants

Conserver les appartements
traversant pour la ventilation

Cour : matériau de sol non
étanche laissant I'humidité
s'évaporer des murs.
Plantations au sol, en pot...

Atelier Lavigne




Parcallaire trés étrot 3 3 3 50m de largeur de piéce de vie, Mutualisstion des crculations, aménagement d'une

probléme de lumiare, de vantilation houtique possible en rdc en maintenant un accés ux
étages, espace dv fogement habitable décammaent.

Conserver les grands logements existants pour Faccueil des familles

Atelier Lavigne




a améliorer. Mutualisation possible avec un i
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V'espace public (ex. square Vinet] et




Des ilots de fraicheur a créer ou conforter : dans I'espace public

Le maintien de surfaces permeéables et potentiellement végétalisables participe a lutter contre les ilots de
chaleur



Des Tlots de fraicheur a créer ou conforter :
dans lI'espace privé

Les jardins sont trés peu nombreux, des cours ou des terrasses peuvent aussi étre végetalisées.



Les fonctions commerciales en SPR : deux actions concretes

Révision du P.S.M.V. du S.P.R. d 7
Bordeaux ¢ . ° LINEAIRES COMMERCIAUX R " BORDEAUX Site patrimonial remarquable de Bordeaux
. < ; " - %e METROPOLE Rues oi l'implantation de nouveaux bars et restaurants est interdite
Atelier Lavigne, architectes associés a
Architecture et patrimoine
Luc Savonnet, architecte - urbaniste

Hadeés archéologie
Fébus Eco Habitat, ingénieurs conseils

Document provisoire, V1 du 20.11.2020 / A
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Légende
LINEAIRES COMMERCIAUX
- == Mutation en rez de bureau interdite |-f

- = = Preservation commerce et artisanat
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A LA RECHERCHE BORDEAUX BANLIEUE CHIC? D’UNE RIVE BORDEAUX AU CCEUR DU PORT
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CAMPAGNE EN VILLE SUIVEZ LES IMPASSES !
AU GRAND PARC RUPTURE(S) ?
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Le projet de requalification du centre ancien de Bordeaux

Un projet qui a débuté en 2002, et qui a fait I'objet d'une convention
partenariale pour la mise en ceuvre du Programme National de
Requalification des Quartiers Anciens Degradées (PNRQAD) a partir

de 2011

L’Habitat :

Q

Q

Lutter contre
I’habitat indigne et
le mal logement
Développer I'offre
de logements
locatifs sociaux
(privés et publics)
Permettre le
maintien et/ou
I'accés des
familles dans le
centre historique
Etc

Le cadre de vie :

O Développer et
requalifier les
équipements de
proximité

O Veiller a la réalisation
de locaux communs
dans les nouveaux
projets

O Aménager des
espaces publics pour
favoriser les
connexions et les
mobilités douces

Q Etc

L’économie :

O Revitaliser les
pieds d'immeuble
commerciaux

O Favoriser le
développement
d’une offre
permettant aux
jeunes entreprises
de développer leurs
activités dans le
centre

O Etc

Le patrimoine
architectural et le
paysage :

O Qualité
architecturale des
projets

QO Veille et
encadrement dans
les documents de
planification

Q Etc




Le projet de requalification du centre ancien de Bordeaux -
périmetre

= ﬂ."—' l:m

Centre historique :
344 ha

Périmetre du Programme
National de Requalification
des Quartiers Anciens
Dégradés (PNRQAD)




Des exemples de réalisation — convention PNRQAD

Logements : plus de 260 logements sociaux
publics crées ou en cours par opérations de
recyclage d’ilots dégradés.

Equipements publics : creche / halle des
douves / espace culturel La lucarne / centre
de loisirs des Faures / bicycletterie

Economie : création d’'un hétel
d’entreprises

Espaces publics : requalification
d’espaces publics.

Opérations de logements
locatifs sociaux

—

Hétel d’entreprises



2023 : lancement d’'une nouvelle réflexion sur le centre ancien

» Une intervention déployée de maniére
partenariale de longue date

» Avec des effets positifs sur I’habitat /
le cadre de vie / 'économie / le patrimoine (de
compétences Ville et Bordeaux Métropole)

U

» Des questions qui demeurent sur le centre
ancien...

» Avec une évolution importante du contexte...

)4

Lancement d’une nouvelle réflexion sur le centre

ancien

Le centre ancien, des
exemples de réalisations

saJgnqos sop 2nd

Thématique habitat : exemples

Rue de Baglos




Les objectifs du projet :

P

» Créer les conditions de I'adaptation du centre-ville au
changement climatique et d’atténuation de ses effets,

» Développer un habitat de qualité et lutter contre I’habitat
indigne et le mal-logement,

» Favoriser le maintien et le développement d’un centre-ville
mixte, accessible, inclusif et adapté aux différentes situations
telles que le handicap,

» Améliorer et renouveler le cadre de vie,

» Favoriser le développement des mobilités douces,

» Favoriser le maintien et le développement des activités
économiques et/ou associatives.

Le périmetre de réflexion : 323 ha



Qualité des logements
La mixité

L'accessibilité

Préservation du patrimoine
Monuments historiques
Immeubles architecturaux
Facades anciennes

Cours, espaces libres et jardins

Les axes du projet

Confort de vie Activités commerciales et
Nature en ville artisanales

Mobilités Développement et maintien de
Espaces et équipements I’'ESS

publics Activités associatives

Services de proximité

Habitat durable (meilleure isolation)

Lutter contre les ilots de chaleur (ombre,
végétation, fraicheur)
Limiter la pollution

Préserver les ressources (eaux, électricité, etc)



Une concertation élargie en cours pour I'élaboration
du plan guide

La déclinaison d’une

Rythmée en

1. Phase de diagnostic

2. Phase de contribution et I'élaboration du plan guide
3. Phase de restitution

Développée sur
pour avoir une réflexion et une vision globale
sur le centre-ville de demain et définir les grandes orientations du plan guide.

afin de recueillir des contributions ciblées sur les
différents secteurs.

* Informer
e Consulter
* Concerter



Mercl de votre attention !




